PROJEKT UMOWY O PARTNERSTWIE PUBLICZNO-PRYWATNYM
nr WIT.2711.14.2013

zawartej w dniu ................ 2014 roku w Wotowie w zwigzku z wyborem oferty Wykonawcy
na realizacj¢ zadania pod nazwa ,, Kompleksowa termomodernizacja budynkow oswiatowych:
Przedszkole ,, Chatka Puchatka”, Gimnazjum Publiczne w Wolowie, Hala+ hotel(OSiR), Domek
klubowy (OSiR) i Budynek Ratusza stanowigcych budynki uzytecznosci publicznej Gminy Wotow™
trybie dialogu konkurencyjnego przeprowadzonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
(tj.; Dz. U. 22013 1., poz.907, ze zm.) w celu wylonienia partnera prywatnego na podstawie art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r., Nr
19, poz. 100, ze zm.),
pomiedzy:
Podmiotem publicznym - Gming Wotow, Rynek — Ratusz, 56-100 Wotow,
NIP 988 01 77 496, REGON 93 19 35 000, ktéra reprezentuje:
Dariusz Chmura — Burmistrz Gminy Wotéw,
- przy kontrasygnacie Anny Bandoch — Skarbnika Gminy Wotow,
zwang dalej ,,Zamawiajagcym”,

a
Partnerem prywatnym - ........ccccoovviieeiniiieeeeniieee e, ,

z siedziba w ............. przy ul. .......... zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod
numerem ewidencyjnym KRS: ............... , kapitat zaktadowy ..... zt, NIP .........,

ktorego reprezentuje .........cceeeveeneennne.
zwang dalej ,,Wykonawcg”,
- zwanych dalej tacznie Stronami,
0 nastgpujace;j tresci:
§1

Przedmiot umowy
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawce¢ termomodernizacji budynkow
gminnych tj.:

1) Przedszkole ,,Chatka Puchatka” — obiekt budowlany A,

2) .Gimnazjum Publiczne w Wotowie — obiekt budowlany B,

3) Hala + hotel (OSiR)- obiekt budowlany C,

4) Domek klubowy (OSiR)- obiekt budowlany D,

5) Budynek Ratusza— obiekt budowlany E,

oraz realizacja dzialan modernizacyjnych w zakresie zmniejszenia kosztow energii cieplnej i
mediow (tj. energii elektrycznej, opatu, gazu) w wymienionych budynkach uzytecznosci publicznej
w celu uzyskania gwarantowanego poziomu oszczgdnosci dla obiektow Zamawiajgcego.

2. Zamawiajacy o$wiadcza, ze:

1) posiada prawo do dysponowania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w ust. 1 na cele budowlane;
2) w obszarze wykonywania przedmiotu umowy nie wystepuje azbest ani wyroby zawierajace
azbest.

3. W ramach realizacji przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawca zobowiazuje si¢
wykonac 1 sfinansowac:

1) roboty budowlane okreslone niniejsza umowa,

2) dokumentacje projektowa,

3) wdrozenie zintegrowanego systemu zarzadzania gospodarka energetyczng i mediami oraz
utrzyma inwestycje¢ w okresie umownym, czyli bedzie $wiadczy¢ ustugi zarzadzania
energia, mediami i wykonanymi ulepszeniami w celu realizacji gwarancji uzyskania
efektow energetycznych 1 przedluzenia wartosci uzytkowych wykonanych ulepszen przez
okres 2014 r. — 2025 r., liczac od dnia nastgpujacego po dniu zakonczenia robot
modernizacyjnych, tj. od 15 wrzesnia 2014 roku. Dla Przedszkola 1 Gimnazjum 1
31.12.2014r. dla Obiektow OSiR i Budynku Ratusza.

3. Szczegotowy zakres przedmiotu umowy okreslaja nastepujace zataczniki stanowigce integralng



czg$¢ niniejszej UMoOwy:

1) Oferta Wykonawcy wraz z harmonogramem — Zatgcznik nr 1,

2) Program funkcjonalno-uzytkowy — Zatacznik nr 2,

3) Specytikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia — Zatacznik nr 3,

4) Metodologia — Zatacznik nr 4.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot niniejsze] umowy z najwyzszg starannoscia,

zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i1 sztuki budowlanej, obowigzujacymi przepisami i polskimi

normami oraz na warunkach wskazanych w ofercie Wykonawcy.

5. W ramach realizacji niniejszej] umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢, dla kazdego z

wymienionych w ust. 1 budynkow oswiatowych, roboty budowlane w zakresie wyszczegolnionym

w programie funkcjonalno — uzytkowym.

6. Wykonawca w catosci poniesie naktady na wykonanie przedmiotu umowy.

7. Wykonawca o$wiadcza, ze:

1) dysponuje wiedza i do§wiadczeniem, a takze odpowiednim potencjatem technicznym oraz
personelem zdolnym do prawidlowego wykonania przedmiotu niniejszej umowy,

2) znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej umozliwiajacej prawidtowe wykonanie
przedmiotu niniejszej umowy,

3) nie zalega z optacaniem podatkoéw 1 sktadek na ubezpieczenia zdrowotne 1 spoteczne,

4) nie znajduje si¢ w stanie likwidacji oraz, ze nie jest prowadzone wobec niego postepowanie
upadiosciowe lub naprawcze.

§ 2.
Zadania Stron

1. Realizacja przedmiotu niniejszej umowy jest oparta na podziale zadan i ryzyk pomiedzy

Stronami umowy.

2. Do zadan Zamawiajacego nalezy:

1) wprowadzenie 1 protokolarne przekazanie Wykonawcy kazdego obiektu objetego niniejsza
umowa,

2) zapewnienie na swoj koszt nadzoru inwestorskiego,

3) biezaca kontrola realizacji przedsigwzigcia przez Wykonawce,

4) odebranie przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania,

5) terminowa zaplata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace przy uzyskaniu
gwarantowanego poziomu oszczgdnosci.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do realizacji przedmiotu umowy za wynagrodzeniem oraz
poniesienia w catosci wydatkow na jego realizacj¢ a Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do
wspoldzialania w uzyskaniu gwarantowanych oszcze¢dnosci energii.

4. Do zadan Wykonawcy nalezy:

1) zapoznanie si¢ z terenem dziatan inwestycyjnych,

2) wykonanie przedmiotu niniejszej umowy zgodnie z zatwierdzong do realizacji
dokumentacja techniczng. W przypadku konieczno$ci wprowadzenia zmian do
dokumentacji z tytutu jej wad, btedéw rachunkowych lub wprowadzenia innych rozwigzan,
Wykonawca dokona zmian we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w terminie uzgodnionym
przez Strony 1 za pisemng zgoda Zamawiajacego. Bez uprzedniej zgody Zamawiajacego
wyrazone] na pismie wykonywane moga by¢ jedynie prace niezbgdne ze wzgledu na
bezpieczenstwo lub konieczno$¢ zapobiezenia awarii,

3) przejecie obiektow od Zamawiajacego;

4) zabezpieczenie 1 wygrodzenie terenu robot;

5) zapewnienie dozoru mienia na terenie robot na wlasny koszt;

6) wykonanie przedmiotu umowy z materiatow odpowiadajacych wymaganiom okreslonym w
art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.; Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 z
poézn. zm.); okazanie - na kazde zadanie Zamawiajacego lub inspektora nadzoru
inwestorskiego - certyfikatow zgodnos$ci z polska norma lub aprobata technicznag kazdego
uzywanego na budowie wyrobu;



7) zapewnienie na wiasny koszt transportu odpadoéw do miejsc ich wykorzystania lub
utylizacji, tacznie z kosztami utylizacji;

8) jako wytwarzajacego odpady — do przestrzegania przepisOw prawnych wynikajacych z
nastepujacych ustaw: ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2013
1. poz. 1232; z p6zn. zm.), ustawy z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21;
Z pozn. zm.);

9) ponoszenie petnej odpowiedzialnosci za stan i przestrzeganie przepisoéw bhp, ochrong p.poz.
1 dozor mienia na terenie robot, jak 1 za wszelkie szkody powstate w trakcie trwania robot na
terenie przyjetym od Zamawiajacego lub majacych zwiazek z prowadzonymi robotami;

10) terminowe wykonanie 1 przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz o§wiadczenia,
ze roboty ukonczone przez niego sg catkowicie zgodne z umowa i odpowiadaja potrzebom,
dla ktorych sg przewidziane wedlug umowy;

11) ponoszenie pelnej odpowiedzialnos$ci za stosowanie i1 bezpieczenstwo wszelkich dzialan
prowadzonych na terenie robdt i poza nim, a zwigzanych z wykonaniem przedmiotu
umowy;

12) ponoszenie peinej odpowiedzialnosci za szkody oraz nastepstwa nieszczgsliwych wypadkoéw
pracownikow i 0sob trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi robotami, w tym takze
ruchem pojazdow;

13) dostarczanie niezbednych dokumentéw potwierdzajacych parametry techniczne oraz
wymagane normy stosowanych materiatow i urzadzen w tym, np. wynikow oraz protokotéw
badan, sprawozdan i prob dotyczacych realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy;

14) zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektow na terenie robot 1 w jej bezposrednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robot;

15) dbanie o porzadek na terenie robdt oraz utrzymywanie terenu robot w nalezytym stanie 1
porzadku oraz w stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych;

16) uporzagdkowanie po zakonczeniu robot terenu budowy 1 jej zaplecza, jak réwniez zajetych
lub uzytkowanych przez Wykonawce terendow sasiadujacych, w tym dokonania na wiasny
koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektow,
fragmentow terenu drog, nawierzchni lub instalacji;

17) kompletowanie w trakcie realizacji robot wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami
ustawy - Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do niej oraz przygotowanie do
odbioru koncowego kompletu protokotéw niezbednych przy odbiorze;

18) usunigcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzér inwestorski w trakcie trwania
robot w terminie nie dluzszym niz termin technicznie uzasadniony i1 konieczny do ich
usunigcia;

19) ponoszenie wylacznej odpowiedzialno$ci za wszelkie szkody bedace nastgpstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, ktore to szkody
Wykonawca zobowigzuje si¢ pokry¢ w petnej wysokosci;

20) ubezpieczenie wykonywanych robdt budowlanych - posiadanie polisy ubezpieczeniowe]
obowigzujacej nie pdzniej niz od daty podpisania umowy do czasu odbioru koncowego,

21)umozliwienie wstepu na teren budowy przedstawicielom Zamawiajacego oraz udostgpnienie
im danych 1 informacji zwigzanych z niniejszg umowa,

22) informowanie o grozbie opdznienia robdt oraz jego przyczynach.

§3.
Podzial ryzyk
1. Wykonawca o$wiadcza, ze w okresie realizacji umowy przejmuje na siebie nast¢pujace ryzyka
zwigzane z realizacja przedmiotu umowy:

1) ryzyko konstrukcyjne (budowy) — w tym powodujace zmiany kosztéw i termindéw

zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy, a w szczeg6lnosci ryzyko:
a) opoznienia w zakonczeniu robot budowlanych,
b) niezgodnos$ci badz nieprzestrzegania ustalonych standardow wykonania robot,
¢) wzrostu kosztow badz powstaniem dodatkowych a nieprzewidzianych kosztoéw,



d) zwigzane z wptywem czynnikow zewnetrznych mozliwych do przewidzenia,

e) wystgpienia nieadekwatnych do celu przedsiewzigcia rozwigzan w dokumentacji
projektowej,

f) udzialu podwykonawcow,

g) pojawienia si¢ lub zastosowania do realizacji nowych technologii,

h) nie osiggnigcia gwarantowanego poziomu oszczednosci: ...... % dla energii cieplnej i1 ....
% dla energii elektryczne;,

1) przewidywalne warunki atmosferyczne.

2) ryzyko dostepnosci zwigzane z faktycznym stopniem dostepnosci naktadow na realizacje
przedsiewzigcia - ryzyka wplywajace na koszt, ilo$¢, jakos¢ 1 terminy dostarczenia
naktadow niezbednych do realizacji przedsigwzigcia, w tym takie, od ktorych beda naleze¢
przyszte platnosci,

3) ryzyko utrzymywania budynkéw w okresie 2014 r. — 2025 r. i wykonywania ustug
koniecznych dla podtrzymania zagwarantowanych przez Wykonawce oszczednosci.

2. Zamawiajacy o$wiadcza, ze w okresie realizacji umowy przyjmuje nast¢pujace ryzyka
zwigzane z realizacja przedmiotu umowy:

1) ryzyko makroekonomiczne, w szczegolnosci ryzyko zmiany stawek podatku od towardéw
1 ustug (VAT) dla czynnosci utrzymywania obiektéw oraz zmiany cen gazu i energii
elektrycznej,

2) ryzyko zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania obiektow budowlanych objetych
przedmiotem umowy lub ich cze¢sci,

3) ryzyko polityczne oraz ryzyko wystgpienia klesk zywiotowych.

3. W przypadku osiaggnigcia oszczedno$ci wyzszych niz wskazane w ust. 1 pkt 1 lit. ,,h” Strony
podzielg pochodzace z tego tytutu przychody stosownie do uzyskanych oszczednosci wg
proporcji: 75% dla Zamawiajacego, 25% dla Wykonawcy.

4. W wypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych objetych umowg lub ich
czg$ci Zamawiajacy dopuszcza zmiang wysokos$ci gwarantowanych oszczednos$ci za energie
cieplng. Zmiana ta nastgpi w formie aneksu do umowy.

§ 4.
Uprawnienia kontrolne Zamawiajacego
Zamawiajagcemu przystuguje uprawnienie do biezacej kontroli przebiegu realizacji przedmiotu
niniejszej umowy oraz jej zgodno$ci z postanowieniami umowy a Wykonawca zobowiazuje si¢
udzieli¢ wszelkich wyjasnien Zamawiajgcemu.

§5.
Osoby nadzorujgce realizacj¢e umowy
1. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wykonanie i kierowanie robotami obj¢tymi niniejsza
umowg przez osoby posiadajace stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane
wymagane powszechnie obowigzujagcymi przepisami prawa.
2. Zamawiajacy powotuje koordynatora prac w osobie ..........ccceeuu....e. , ktéry bedzie koordynowac
realizacj¢ niniejszej umowy.

§ 6.

Termin realizacji
1. Termin rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy rozpoczyna si¢ z dniem zawarcia umowy.
2. Termin zakonczenia realizacji wszystkich czynnosci sktadajacych si¢ na przedmiot umowy
przypada na dzien 31 grudnia 2025 roku.
3. Wykonanie dokumentacji projektowych i robdt budowlanych dla wszystkich budynkow
wyszczegolnionych w niniejszej umowie zostanie wykonane do dnia 30 czerwca 2014 r.,
pod warunkiem przekazania w odpowiednim terminie przez Zamawiajacego obiektow do
dyspozycji, natomiast utrzymanie budynkow realizowane bedzie w okresie 2014 r. — 2025 r., po
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odebraniu robot budowlanych do dnia 31 grudnia 2025 roku.

2)

3)

9]

§7.
Odbiory

. Zakonczenie robot budowlanych przewidzianych do wykonania w ramach niniejszej

Umowy zostanie potwierdzone protokolem odbioru koncowego, dla kazdego z obiektow
wymienionych w § 1 osobno. Wszelkie odbiory beda dokonywane komisyjnie, tj. przy
jednoczesnym udziale przedstawicieli Zamawiajagcego 1 Wykonawcy w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego stosownie do ust. 2.

. Zamawiajacy wyznacza dzien i godzing odbioru, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty

pisemnego zgtoszenia gotowosci do odbioru robdt dotyczacych pojedynczego obiektu lub
wszystkich robot budowlanych, o czym niezwlocznie zawiadomi Wykonawce.

Jezeli odbior nie zostal dokonany z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w terminie
przewidzianym w ust. 2, mimo prawidlowego zawiadomienia o gotowosci do odbioru przez
Wykonawce, to Wykonawca uprawniony jest do sporzadzenia jednostronnego protokotu
odbioru, na prawach protokotu podpisanego przez obie Strony.

Z czynno$ci odbioru sporzadza si¢ protokot, ktory powinien zawiera¢ ustaleni poczynione w
toku odbioru.

Jezeli w toku czynnosci odbioru stwierdzone zostang przez Zamawiajacego wady, wowczas:
jezeli wady nadajg si¢ do usunigcia - Zamawiajacy moze odmoéwi¢ odbioru do czasu
usunig¢cia wad, co nie dotyczy wad nieistotnych; wady takie zostang wskazane w protokole
odbioru a Wykonawca usunie je w uzgodnionym przez Strony, odpowiednim terminie. Przez
wady nieistotne rozumie si¢ w szczegdlnosci wady, ktére nie uniemozliwiaja korzystania z
przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,

jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia i uniemozliwiaja korzystanie z przedmiotu umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem - Zamawiajacy moze zada¢ wykonania przez Wykonawce
wadliwej czesci przedmiotu umowy po raz drugi,

jezeli wady nie nadajg si¢ do usunigcia, lecz nie uniemozliwiaja korzystania z przedmiotu
umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, Zamawiajacy moze zada¢ obnizenia wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy zgodnie z umowa, odpowiednio do utraconej wartosci technicznej
przedmiotu Umowy.

Datg zakonczenia wykonania wszystkich robot budowlanych okreslonych niniejszag umowa
jest dzien odbioru konicowego ostatniego obiektu bez zastrzezen.

§8.
Wynagrodzenie Wykonawcy

. Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 Strony ustalajag wynagrodzenie

ryczaltowe brutto Wykonawcy w wysokoscCi .........cceeueennee. zt
(stownie: ....ccccvvvvireeeiiieie e, ztotych), ktére obejmuje podatek od towardw 1 ustug
(VAT) ....% 1 jest zgodne z Oferta Wykonawcy.

. Wysokos$¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1, zalezy od uzyskania gwarantowanego

poziomu oszczednosci, a szczegdtowe zasady jego obliczania i rozliczania zostaty okreslone
W niniejszym paragrafie.

W wypadku nie osiagnigcia gwarantowanych oszczgdnosci w wysokosci .... % liczonej
zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalacznik nr 4 do niniejszej umowy. W kazdym roku dla
kazdego obiektu z osobna wykonawca zaptaci roznice pomigdzy wysokos$cia
gwarantowanych oszczednosci a wysokoscig oszczednos$ci faktyczne osiggnietych. Roznica
zostanie zaptacona w terminie do 30 dni po dokonaniu rozliczenia. W wypadku braku
zaptaty, Zamawiajacy naliczy odsetki ustawowe od niezaptaconej kwoty. Za date zaptaty
uznaje si¢ dat¢ wplywu kwoty na rachunek bankowy.

Okres gwarantowanych oszczednos$ci rozpoczyna si¢ po zakonczeniu robdt budowlanych.
Wyliczenie gwarantowanych oszczednosci nastapi najpdzniej do 20-go grudnia w roku



biezacym za okres od 1 listopada roku poprzedniego do 31 pazdziernika roku biezacego.

6. Wynagrodzenie ryczaltowe o ktorym mowa w ust. 1 dzieli si¢ odpowiednio na wykonanie

dokumentacji projektowej i roboty budowlane dla kazdego z obiektéw oraz na utrzymanie
kazdego z obiektow objetych przedmiotem niniejszej umowy w nastepujacym podziale:

L.p. Obiekt budowlany Cena ryczattowa brutto
A
1 Wykonanie ~ dokumentacji  projektowej 1 roboty | _ A
budowlane w terminie do ........cccccovviiniiniiiniiiiee |
2 Utrzymanie obiektu przez rok St e reerreere e et esaa e rreenne zt
e I X ... lat
SUMA A | S iiiceecenseecssncsssssesssesssssnssns z
B
1 Wykonanie dokumentacji  projektowe] 1  TObOLY |[=....ccccoviviiiiniiieniieeeiee e zt
budowlane w terminie do ........ccccoeviiriiienieniiieieeee,
2 Utrzymanie obiektu przez rok S e ae e srees zt
St erreeneeeeeteeneeseesseenns X ... lat
SUMA B | =...iieiiennennensensnessnnssssansnas zt
C
1 Wykonanie dokumentacji  projektowe] 1  roboty | =.......cccccomiiiiiiiiiiniinieeeeee, zt
budowlane w terminie do ........cccceviiriiiniiiniiiniiee,
2 Utrzymanie obiektu przez rok St e reerreere e et esaa e rreenne zt
e T X ... lat
SUMA C | =u.uiicerneennecnnsesssccsssssesssessnee z
D
1 Wykonanie dokumentacji  projektowe] 1 TObOLY |[=....ccccoeiviiiiriiiieniieeeiee e zt
budowlane w terminie do .........cccoeviiriiiiniiniiieieeee,
2 Utrzymanie obiektu przez rok S e ae e srees zt
St erreeneeeeeteeneeseesseenns X ... lat
SUMA D | =..cireneennnsensanssasssesssessssssans zt
E
1 Wykonanie dokumentacji  projektowe] 1 1oboty | =.......cccccomiiiiiiiiiiiinienieeeeee, zt
budowlane w terminie do ........cccceeiiriiiniiniiiniien,
2 Utrzymanie obiektu przez rok St e reerreere e et esaa e rreenne zt
e T X ... lat
SUMA E |=...ciieiceneennncensnecssesssssannnns z

7. Zaptata wynagrodzenia za wykonanie dokumentacji projektowej 1 robdt budowlanych jest

stata i nastgpi po zrealizowaniu przedmiotu umowy dla kazdego z wymienionych w ust. 6
obiektéw na podstawie harmonogramu okreslajacego terminy i1 wysoko$¢ ptatnosci.
Harmonogram ten okreslony zostal przez Wykonawce na formularzu Oferty.

Zaptata wynagrodzenia za utrzymanie obiektow objetych przedmiotem umowy nastepowac
bedzie raz na kwartat w okresie 2013 r. — 2023 r., od momentu podpisania protokotu odbioru
koncowego robot budowlanych dla kazdego z obiektow.

9. Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania rocznego przegladu w okresie trwania
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10.

11.

12

13.

14.

1)

3)

4)

umowy. Z przeprowadzonego przegladu Wykonawca przygotuje raport, w ktorym wskaze
zakres wszelkich napraw do wykonania oraz termin ich zrealizowania. Wykonawca dokona
tylko tych napraw, ktore wynikaja z zakresu wykonanych przez niego robdt budowlanych,
natomiast pozostate naprawy niezwigzane z zakresem zamowienia lezg po stronie zarzadcy
danego obiektu.

Wynagrodzenie ryczattowe, o ktorym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty zwigzane z
realizacja robdt budowlanych wyszczegolnionych w programie funkcjonalno-uzytkowym
oraz koszty zwigzane z utrzymaniem budynkoéw przez okres 2013 r. - 2023 r., w tym ryzyka,
o ktorych mowa w § 3 Wykonawcy. Niedoszacowanie, pominig¢cie oraz brak rozpoznania
zakresu przedmiotu umowy nie moze by¢ podstawa do zgdania zmiany wynagrodzenia
ryczattowego okreslonego w ust. 1.

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ wzrostu wynagrodzenia za utrzymanie obiektow,
poczawszy od stycznia 2014 roku, jednak nie cz¢sciej niz raz w roku i nie wigcej niz o
roczny wskaznik wzrostu cen towaréow 1 ushug konsumpcyjnych prognozowany przy
opracowywaniu projektu ustawy budzetowej na nastgpny rok, na pisemny wniosek
Wykonawcy ztozony najpozniej do 15 grudnia roku poprzedzajacego wzrost
wynagrodzenia.

. Zatwierdzony protokot odbioru bedzie podstawa do uznania robot za nalezycie zrealizowane

1 podstawg do przysztego rozliczenia si¢ z Wykonawca.

Platnosci beda dokonywane przelewem na wskazany przez Wykonawce na fakturze VAT
rachunek bankowy, w terminach i wysoko$ciach okreslonych w harmonogramie ptatnosci.
Za nieterminowe ptatnosci faktur Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

§9.

Gwarancja

. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonany przedmiot umowy, w

tym na zastosowane materialy, robocizng, zainstalowane urzadzenia na okres 36 miesigcy od
dnia odbioru koncowego robdt dla kazdego obiektu z osobna.

W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje si¢ do bezptatnego usunigcia wad i usterek w
terminie 14 dni, liczac od daty zgloszenia usterki lub wady przez Zamawiajacego.

Strony moga uzgodni¢ inny termin usunig¢cia wad i usterek na uzasadniony wniosek
Wykonawcy.

Sposéb usunigcia wad lub usterek, w tym ustalenie, czy nastapi to przez dokonanie
odpowiedniej naprawy, czy przez wymian¢ danego elementu na nowy, okresla — wedhug
wlasnego wyboru — Wykonawca.

Usunigcie wad lub usterek bedzie kazdorazowo potwierdzone protokolem podpisanym przez
Strony.

Jezeli w wykonaniu swoich obowigzkow Wykonawca dostarczyl Zamawiajgcemu zamiast
rzeczy wadliwej rzecz wolng od wad albo dokonal istotnych napraw rzeczy objetej
gwarancjg, termin gwarancji biegnie na nowo od chwili dostarczenia rzeczy wolnej od wad
lub zwrdcenia rzeczy naprawionej. Zapis ten stosuje si¢ do wymian cze$ciowych. W innych
wypadkach termin gwarancji ulega przedluzeniu o czas, w ciggu ktorego wskutek wady
rzeczy objetej gwarancja Zamawiajacy nie mogl z niej korzystac

. Niezaleznie od wymian 1 napraw wad lub usterek okres gwarancji wygasa najpdzniej w

terminie 65 miesigcy, liczac od daty rozpoczgcia biegu.

. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za wady lub usterki:

wynikajace z naturalnego zuzycia,

spowodowane przez Zamawiajgcego lub osoby trzecie, za ktore Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci,

spowodowane niewlasciwg eksploatacja lub obstuga niezgodng 2z instrukcjami
eksploatacyjnymi lub wymaganiami producenta,

spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi,



5)

6)

spowodowane czynnikami zewnetrznymi, w tym zabrudzeniem wskutek eksploatacii,
zmianami napi¢cia w sieci publicznej przekraczajagcymi dopuszczalng norme,
zagniezdzeniem si¢ owadow lub drobnoustrojéw w tym grzybow, itp.,
spowodowane uzywaniem niewlasciwych materiatow/ srodkow eksploatacyjnych,
powstate na skutek wprowadzenia przerobek, modernizacji lub napraw bez zgody
Wykonawcy, albo za zgoda Wykonawcy, lecz przez podmioty nie posiadajgce autoryzacji
producenta lub jego przedstawiciela, w tym nie posiadajace odpowiednich certyfikatow, lub
z uzyciem materiatlow lub urzadzen nie posiadajacych odpowiednich certyfikatoéw lub
dopuszczen ze strony producenta; w przypadku jesli ujawnione zostang wyzej opisane
przerdbki, modernizacje lub naprawy, a takze w razie stwierdzenia naruszenia lub usuniecia
plomb zatozonych przez Wykonawce na urzadzenia objgte przedmiotem Umowy, niniejsza
gwarancja wygasa.
§ 10.
Kary umowne

1. Strony postanawiaja, Ze obowiazuja je nizej wymienione kary umowne. Kary te beda naliczane w
nastepujacych przypadkach 1 wysokosciach:

1)

a)
b)
©)
d)
e)
2)

a)
b)

©)

d)

e)
2.

w przypadku niewykonania robot budowlanych w terminie, o ktérym mowa w § 6 ust. 3
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare za kazdy dzien opdznienia w wysokosci
Przedszkole ,,Chatka Puchatka” — w wysokosci 0,2% warto$ci brutto umowy;

Publiczne Gimnazjum w Wotowie - w wysokosci 0,2% warto$ci brutto umowy,

Hala + hotel (OSiR) —w wysokosci 0,2% wartosci brutto umowy;

Domek klubowy (OSiR) w wysokosci 0,2% wartos$ci brutto umowy,

Budynek Ratusza w wysokosci 0,2% wartosci brutto umowy

za opdznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych podczas odbioru lub w ciggu udzielonej
gwarancji Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare za kazdy dzien opodznienia w
wysokosci:

Przedszkole ,,Chatka Puchatka” — w wysokosci 0,5 % wartosci brutto okre§lonej wady lub
usterki;

Gimnazjum Publiczne w Wotlowie - w wysokosci 0,5 % wartosci brutto okreslonej wady
lub usterki;

Hala + hotel (OSiR) — w wysokosci 0,5 % warto$ci brutto okre$lonej wady lub usterki.
Domek klubowy (OSiR) w wysokosci 0,5% wartosci brutto okreslonej wady lub usterki
Budynek ratusza w wysokos$ci 0,5% warto$ci brutto okre§lonej wady lub usterki

Za niewywigzywanie si¢ z obowigzku utrzymania budynkow w okresie 2014 r. — 2025 r.

Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kare w wysokosci 2% rocznego wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 8 ust. 6 pkt 2, za kazdorazowe stwierdzenie braku realizacji tej ushugi stwierdzone
przez Zamawiajacego.

3.

W wypadku nie otrzymania gwarantowanego poziomu oszczedno$ci w zuzyciu energii

elektrycznej w obiekcie — Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ w wysokosci:

1)
2)
3)
4)
S)

Przedszkole ,,Chatka Puchatka” — w wysokosci 0,5% warto$ci brutto umowy,
Publiczne Gimnazjum w Wolowie w wysokosci 0,5% wartos$ci brutto umowy,
Hala + hotel (OSiR) — w wysokosci 0,5% wartosci brutto umowy;

Domek klubowy (OSiR) w wysokosci 0,5% brutto umowy

Budynek Ratusza w wyskosci 0,5% brutt umowy

4. W wypadku nie otrzymania gwarantowanego poziomu oszcz¢dno$ci w zuzyciu energii
cieplnej w obiekcie — Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu karg w wysokosci:

1)
2)
3)
4)
5)

Przedszkole ,,Chatka Puchatka” — w wysokosci 0,5% warto$ci brutto umowy,
Publiczne Gimnazjum w Wotowie w wysokosci 0,5% warto$ci brutto umowy,
Hala + hotel (OSiR) — w wysokosci 0,5% wartosci brutto umowy;

Domek klubowy (OSiR) w wysokosci 0,5% brutto umowy

Budynek Ratusza w wyskosci 0,5% brutt umowy



5. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn
zawinionych przez Wykonawce - w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okreslonego w §
8 ust. 1

6. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn
zawinionych przez Zamawiajacego - w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okre§lonego
w § 8 ust. 1, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w § 12 ust. 1.

7. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych, o ile wartos¢
faktycznie poniesionych szkdd przekracza wysoko$¢ kar umownych.

8. Laczny limit kar umownych jakie Zamawiajacy moze naliczy¢ Wykonawcy na podstawie
niniejszej] Umowy, nie moze przekroczy¢ 40 % wynagrodzenia Wykonawcy netto, o ktérym
mowa w § 8 ust. 1.

9. Laczna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Wykonawcy bedaca w zwigzku lub wynikajgca
z niniejszej Umowy, niezaleznie od podstawy prawnej dochodzonego roszczenia,
ograniczona jest do wartosci 50% netto wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 8 ust.1
Umowy tacznie za wszystkie zdarzenia.

§11
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Wykonawca os$wiadcza, ze przed zawarciem umowy wnidst zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 2 % ceny ofertowej przedstawionej przez Wykonawce,
1TSS ZE (STOWNIE: oot
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2. Zabezpieczenie bedzie stuzy¢ pokryciu szkéd w przypadku nienalezytego lub niewykonania
przedmiotu niniejszej umowy.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrocone Wykonawcy w terminie
30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego bez zastrzezen. Zamawiajacy
wstrzyma si¢ ze zwrotem czeSci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w
przypadku, kiedy Wykonawca nie usungt w terminie stwierdzonych wad.

4. Zabezpieczenie jest zwracane w kwocie nominalnej, bez naliczania odsetek.

§12.
Odstapienie od umowy
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy gdy:

1) Wykonawca przerwal realizacj¢ przedmiotu umowy z przyczyn, za ktore on odpowiada i
przerwa ta trwa dtuzej niz 30 dni,

2) wystgpi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy — odstapienie od
umowy w tym przypadku moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od powzig¢cia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czgsci umowy.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy gdy:

1) Zamawiajacy uchyla si¢ od odebrania robot budowlanych mimo, iz zostaty wykonane w
sposob nalezyty, lub nie przekazuje w terminie wskazanym w umowie wymaganych frontow
robét,

2) Zamawiajacy opOznia si¢ z zaptata naleznego wynagrodzenia co najmniej 30 dni ponad
termin platno$ci wynikajacy z umowy.

3. Odstapienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 winno nastgpi¢ w formie pisemne;j,
pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia.

4. W wypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, Wykonawce oraz
Zamawiajacego obcigzajg nastepujgce obowigzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
tej strony, z ktorej to winy nastgpito odstgpienie od umowy,



2)
3)

4)

Wykonawca zgtosi do Zamawiajacego odbidr robot przerwanych;

Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokdt inwentaryzacji
robot w toku wraz z zestawieniem warto$ci wykonanych robdt wedlug stanu na dzien
odstgpienia; protokét inwentaryzacji robot w toku stanowi¢ bedzie podstawe do
wystawienia faktury VAT przez Wykonawcg,

Zamawiajacy obowigzany jest do dokonania odbioru robot przerwanych oraz przejecia od
Wykonawcey terenu robot w terminie 10 dni od daty odstgpienia oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

§13.
Postanowienia koncowe

. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ istotnej zmiany Umowy badz jej uzupehienia, tj. w

zakresie wysoko$ci wynagrodzenia oraz terminu zakonczenia w zakresie wynikajacym z
niniejszej umowy, a takze w przypadku zwigkszenia zakresu robot na wyrazne zadanie
Zamawiajacego.

Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy Strony
rozstrzyga¢ beda polubownie. W przypadku nie dojscia do porozumienia wszelkie spory,
mogace wynikng¢ z tytutu niniejszej umowy, beda rozstrzygane przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy ustaw:

1)
2)
3)

4)

ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz.U. z 2009 r. Nr
19, poz. 100),

ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity; Dz.U. z
2013 1. poz. 907 z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 7 lipcal994r. Prawo budowlane (tekst jednolity; Dz.U. z 2010 r. Nr 243,
poz.1623; z pdzn. zm.),

ustawy z dnia 23.04.1964 r. - kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93; z p6zn. zm.),

5. Integralng czescig Umowy stanowig jej zatgczniki. W razie sprzecznos$ci miedzy trescig
Umowy o jej zatacznikami pierwszenstwo maja postanowienia Umowy a nastgpnie
zalacznikow. Nastepujace zatgczniki stanowig integralng czgs¢ Umowy:

1)
2)
3)
4)

Zatacznik nr 1 — Oferta Wykonawcy wraz z harmonogramem,
Zalacznik nr 2 — Program funkcjonalno-uzytkowy,

Zatacznik nr 3 — SIWZ,

Zalacznik nr 4 - Metodologia

6. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa egzemplarze
otrzymuje Zamawiajac a jeden egzemplarz Wykonawca.

7.

Umowe odczytano, przyjeto i podpisano.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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