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w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Boraszyn,
Tarchalice, Wodnica - Gmina Wotéw - Strefa V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity; Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; ze zmianami) w zw. z art. art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z 2012 roku,
poz. 647; ze zmianami), w nawigzaniu do uchwaty Nr XLIII/329/09 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 26
listopada 2009 r. oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wotow, Rada Miejska w Wotowie
uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Ustala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Boraszyn, Tarchalice,
Wodnica — Gmina Wotow — Strefa V- wg treci okreslonej w niniejszej uchwale.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi: Boraszyn,
Tarchalice, Wodnica — Gmina Wotdw — Strefa V sg nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - Boraszyn w skali 1:2000;
2) zatgcznik nr 2 — Tarchalice w skali 1:2000;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadar wiasnych gminy;
sq integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi: Boraszyn,
Tarchalice, Wodnica — Gmina Wotéw — Strefa V.
3. Plan zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze
zmianami).
4. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okre$lajace przeznaczenie terendw;
granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy;
granice stref ochrony konserwatorskiej;
lokalizacja budynkow i obszardéw wpisanych do ewidencji zabytkow;
lokalizacja stanowisk archeologicznych;
lokalizacja stanowisk ro$lin i zwierzat chronionych;
granica parku krajobrazowego;

) granica obszaru chronionego krajobrazu;

) granice rezerwatu przyrody;
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12) granice obszaréw Natura 2000;
13) granice obszarow zalewowych Q 1%;
14) granice zalewu z 1997 roku.
5. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.



§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w
§1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzne zapisy planu, bedace zatgcznikami graficznymi do
uchwaty Rady Miejskiej w Wotowie:

a) zatgcznik nr 1 — Boraszyn w skali 1:2000;

b) zatacznik nr 2 — Tarchalice w skali 1:2000;

przedstawione na mapach spetniajacej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. ze
zmianami);

4) przepisach szczegdlnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w
ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktdre w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajacq (dominujaca) formag
wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie
pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczalnym terenu — rozumie sie przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw
niniejszej uchwaly i nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, ze inaczej méwi niniejsza
uchwata, oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

8) Powierzchnia utwardzona - nalezy przez to rozumie¢ obszar nie zajety pod budynki i nie stanowigcy
powierzchni biologicznie czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktdrym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych
zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna
kubaturowa);

11) wysokos¢ budynku — rozumie sie przez to wysoko$¢ budynku liczong od poziomu terenu do kalenicy
badz najwyzszego punktu dachu;

12) powierzchnia zabudowana — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym
obrysem $cian zewnetrznych na poziomie terenu;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to warto$¢ sumy powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich kondygnaciji nadziemnych i przyziemnych obiektdéw statych zlokalizowanych na
dziatce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu ) na ktérej zostat zlokalizowany;

14) budynku gospodarczym - rozumie sie przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatow i narzedzi, w zabudowie zagrodowej rozumie sie
przez to budynek inwentarski oraz budynek do przechowywania $rodkéw i sprzetu do produkcii rolne;
oraz ptodow rolnych;

15) obiekcie matej architektury — rozumie sie przez to niewielkie obiekty, a w szczegdInosci:

c) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,



d) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki, $mietniki itp.,
16) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;
17) zielen urzadzona, o charakterze parkowym - rozumie sie przez to zielen wielopoziomowg
uzytkowang rekreacyjnie;
18) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowle stanowigcq cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury;

ROZDZIAL 11 )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3
Zasady ogolne

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:
1) obszar objety planem przeznaczony jest pod teren:

MNR - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

U - tereny ustug,

UK - tereny obiektow sakralnych i kultury,

US - tereny ustug sportu i rekreacji,

UT — tereny turystyczno — rekreacyjne,

ZP — tereny zieleni parkowej,

Rt - tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki,

ZC - tereny cmentarzy,

ZL - tereny lasow,

ZLd - tereny dolesien,

ZLU - tereny obstugi gospodarki lesnej,

E - tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w energie
elektryczna,

NO - tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem |
unieszkodliwianiem $ciekow,

TW - tereny urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

R - tereny rolnicze,

WS - tereny wod,

KDG - drogi klasy gtownej,

KDL - drogi klasy lokalnej,

KDD - drogi klasy dojazdowej,

KDPJ - ciggi pieszo — jezdne,

o KK - treny komunikacji kolejowej,

linie rozgraniczajgce tereny sg okreslone na rysunku planu;

zasady zagospodarowania terenow sg okreslone odpowiednio w § 4;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

ustala sie wymdg ksztattowania terenow objetych planem tak, by tworzyly harmonijng cato$¢

z sgsiednimi terenami i nie zaktdcaty swojg forma wygladu terenéw sasiednich;
6) na terenie objetym planem nie wystepujq tereny wymagajgce rewaloryzacii.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

potrzeby ochrony Srodowiska okresla § 7;

na obszarze objetym planem znajduje sie obszar Natura 2000 PLH020002 ,Debnianskie Mokradta”;

na obszarze objetym planem znajduje sie obszar Natura 2000 PLB020008 ,tegi Odrzanskie”;

na obszarze objetym planem znajduje sie obszar Natura 2000 PLH020018 ,Legi Odrzanskie”;

5) na obszarze objetym planem znajduje sie Park Krajobrazowy ,Dolina Jezierzycy”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej okreslone sg w § 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$la § 4;

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna zgodnie z
zachowaniem wymogéw Prawa Budowlanego;

3) wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m npt podlegajg kazdorazowo, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP, ul. Zwirki
i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze;

2) na terenie objetym planem wystepuijq tereny zagrozone powodzig.

Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym okre$la § 9;

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy okre$la § 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

1) zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 5;

2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 6.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw: na terenie objetym

planem ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia terenu do momentu podjecia

nowych dziatan inwestycyjnych.

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustata sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 10.

W liniach rozgraniczajgcych terendw dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich, przy ciekach wodnych i rowach

melioracyjnych wprowadza sie pasy wolne od zainwestowania o0 szerokosci min 3 m (od gérnej krawedzi

rowu) po obu stronach ciekow.

Obowigzuje strefa ochronna lasu w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu ZL, w granicach, ktorej

wyklucza sie lokalizacje zabudowy.

Obowigzuje strefa bezpieczenstwa od napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia w

odlegtosci 5 m od osi linii, wolna od zabudowy oraz dolesien.

Dopuszcza sig wykorzystanie terenow niezainwestowanych pod inne miejsca startow i ladowan dla

mikrolotow.

Za zgodne z planem uznaje si¢ istniejace zaktady ustugowe zlokalizowane w terenach zainwestowanych.

Istniejace obiekty powstate na podstawie dotychczasowych aktow prawnych mogq by¢ uzytkowane w

sposob dotychczasowy.

Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie

budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg

budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

W obszarze objetym planem wyznacza sie wytyczne dla przestrzeni publicznej:

1) funkcje kultury, oznaczong na rysunku planu symbolem UK,

2) funkcje sportu i rekreacji, 0znaczong na rysunku planu symbolem US,

3) funkcje zieleni parkowej, oznaczong na rysunku planu symbolem ZP,

ELers



1.

§4

Przeznaczenie terendw, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

| - zatacznik graficzny nr 1 - Boraszyn

MNR/(1-12) - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;.

1)

2)

5)
6)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw

mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug

towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) urzadzenia towarzyszace,

d) zieleh urzadzona;

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,

stwarzajgcych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie
kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu
gruntu do kalenicy dachu na 12 m,

b) obowigzuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
pofaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

c) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na
35 % powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo.

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

RM/(1-2) - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowe;.

1)

2)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow

mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug

towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,

stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkdw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysoko$¢ sciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 8 m,



b) obowigzuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sig¢ stosowanie dachéw jednospadowych
wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

c) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drdg publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala sie¢ maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na
35 % powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatdw naturalnych z przewagg drewna i kamienia bgdz
zywoptotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
3. UK/(1) - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele
publiczne, dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
1) przebudowy i remonty istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,
2) zmiany sposobu uzytkowania obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.
3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
4. US/(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy i remonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektdw z zachowaniem
dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na
granicy terenu;

2) dopuszcza sie budowe obiektéw ustugowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig;
3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j,
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 16m,

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowigcych wiasno$¢ inwestoréw,
stuzace obstudze terendw na ktdrych sg zlokalizowane oraz terendw sasiednich.
7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
5. RH(1-17) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki:
1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlinymi;
3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych;
5) dopuszcza sig lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacii
6. ZL/(1-9) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:
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1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ czesSciowego przeznaczenia kompleksow leSnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca;

3) dopuszcza sie mozliwoS¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwigzanych z
gospodarka lesng;

4) wszelka dziatalnos¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadlesnictwem.

ZLd/(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzgdzania lasow;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow leSnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwigzanych z
gospodarka lesng;

4) wszelkg dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadle$nictwem.

TWI(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa

(watow):

1) obowigzuje lokalizacja urzadzen i obiektéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg;

2) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych).

R/(1-12) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi;

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);

4) dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych.

WS/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptyngcych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza sie przebudowe i realizacje nowych urzadzern wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

Il - zatacznik graficzny nr 2 - Tarchalice

MNR/(1-24) - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej

jednorodzinnej.

1) dopuszczalne kierunki przeksztaicen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

) urzadzenia towarzyszace,

d) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzeh ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie
kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu
gruntu do kalenicy dachu na 12 m,



b) obowigzuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

c) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na
35 % powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych z przewagg drewna i kamienia badz
zywoptotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasno$ci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

2. RM/(1-5) - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej.

1) dopuszczalne kierunki przeksztaicen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkdw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysoko$¢ sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

b) obowigzuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

c) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie¢ maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na
35 % powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3. U/(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy i remonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw z zachowaniem
dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepisow szczegolnych,

c) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6inymi do obiektdow mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:



a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkoéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobne;j,

b) w remontowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi
dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o
lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjne;j,

e) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow
reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej.
4) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki.
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
4. UKI/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele
publiczne, dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
1) przebudowy i remonty istniejacych obiektdw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,
2) zmiany sposobu uzytkowania obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.
3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
5. USI(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy i remonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektdw z zachowaniem
dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnoSci z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na
granicy terenu;

2) dopuszcza sie budowe obiektéw ustugowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig;
3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j,
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektéw sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 16m,

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowigcych wtasnos¢ inwestordw,
stuzace obstudze terenéw na ktdrych sg zlokalizowane oraz terenéw sasiednich.
7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
6. UTI/(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy i remonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektdw z zachowaniem

dominujacej funkcii, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegoélnymi,



b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na
granicy terenu;

2) dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenig;
3) Ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace
funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieler urzadzona;

4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacii
nadziemnej plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 7m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe),

b) dla obiektéw ustug pensjonatowych, handlu i gastronomii dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢
obiektéw na trzy kondygnacje naziemne lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe i ptaskie),

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki.
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
7. ZPI(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowe;:
1) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wytaczeniem mozliwosci
lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych;
2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych i
gospodarczych);
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
4) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejgcych wartosci Srodowiska przyrodniczego.
8. RY/(1-40) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki:
1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi;
3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogdéw zawartych w przepisach szczegétowych;
5) dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacii
9. ZCl(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich
rozbudowe:
1) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,6m;
2) okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m;
w strefie ochrony sanitarnej obowigzujg ustalenia zawarte przepisach odrebnych;
dopuszcza sie obiekty kubaturowe scisle zwigzane z obstuga terenu cmentarza;
dla nowych obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 obowigzujg ustalenia:
a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, liczac od poziomu terenu do
szczytu kalenicy,
b) ustala si¢ potat dachowag o spadku 35-60°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),
c) obowigzujq dachy o pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym.
10. ZL/(1-12) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:
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1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ czesSciowego przeznaczenia kompleksow leSnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca;

3) dopuszcza sie mozliwoS¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwigzanych z
gospodarka lesng;

4) wszelka dziatalnos¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadlesnictwem.

ZLd/(1-9) - przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzgdzania lasow;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow leSnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadcg;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwigzanych z
gospodarka lesng;

4) wszelkg dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpowiednim nadle$nictwem.

ZLU/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi gospodarki lesnej:

1) ustala sie zakaz wycinki istniejgcego drzewostanu,

2) ustala sie mozliwos¢ lokalizacjj nowej zabudowy, dla ktorej obowigzujq ustalenia
MNR - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

3) dopuszcza sie  mozliwos¢ lokalizacji  terenowych  urzadzen  sportowo-rekreacyjnych
0 nieutwardzonej nawierzchni, po uzgodnieniu z zarzadca terenu.

TWI(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa

(watow):

1) obowigzuje lokalizacja urzadzen i obiektéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg;

2) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych).

E/(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — zwiagzanych z zaopatrzeniem w

energie elektryczna - istniejace i projektowane stacje transformatorowe:

1) za zgodne z funkcjq wiodacq terenu uznaje sie: lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z
zaopatrzeniem w energie elektryczng;

2) za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje innych urzadzen i obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

NO/(1) - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzane z

odprowadzaniem i unieszkodliwieniem $ciekow:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej zwigzanych z oczyszczaniem
Sciekow;

2) zazgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z miejscami parkingowymi.

R/(1-10) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);

4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych.

WS/(1-10) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza sie przebudowe i realizacje nowych urzadzern wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.
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o

§5

Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujacg klasyfikacje funkcjonalna;

1)

KDG/1 Boraszyn, KDG/1 Tarchalice - droga wojewddzka klasy G1/2 340 (relacji: Scinawa —
Wotdw — Trzebnica — Ole$nica), o parametrach drogi gtéwnej linie rozgraniczajace drég w obecnym
stanie wiadania:

a) szerokos¢ jezdni = 6,0-8,0m,

b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych wytacznie poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazddw za zgodg zarzadcy drogi,

c) linia zabudowy w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni drég gtdwnych na obszarze zabudowanym,
odpowiednio 20m na obszarze niezabudowanym, a przypadku wystepowania historycznej linii
zabudowy zgodnie z jej przebiegiem,

KDL/ Boraszyn, KDL/1 Tarchalice - droga powiatowa nr 1281D, dostepna bez ograniczen, o

parametrach drogi lokalnej

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,

b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-6,0m,

c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢
mniejsza niz 8m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym,
wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacii
zagospodarowania tymczasowego;

KDD/1-3 Boraszyn, KDD/1-3 Tarchalice — drogi klasy dojazdowej (wewnetrzne)

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,

c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢
mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym,
minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacii
zagospodarowania tymczasowego;

KDPJ/1-5 Boraszyn, KDPJ/1-10 Tarchalice - ciagi pieszo - jezdne (wewnetrzne), wsrod zabudowy

mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone,

przystosowane do przejazdu pojazddw strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

c) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym;

Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalng, dla ktdrej obowigzuje lokalizowanie nowej zabudowy w

odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ,

b) nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i
KDL,

c) nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.

Ustala sie obstuge projektowanych terenow z istniejacej sieci drogowe;.

Dopuszcza sig przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég,

KK/1 Boraszyn - przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji kolejowej oraz obiektow
infrastruktury kolejowej jej towarzyszacej:
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1) obstuge kolejowa na obszarze opracowania planu prowadzi sie istniejgca linig kolejowg;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK oraz terenéw bezposrednio sasiadujacych z
terenami nalezacymi do PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

a)
b)

okresla sie warunki zabudowy w zakresie dotyczacym kolei, zgodnie z przepisami odrebnymi,

przy terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach ze statym pobytem ludzi, obowigzuje
zaprojektowanie i wykonanie zabezpieczen akustycznych,

obowigzek, o ktorym mowa w pkt 2, ppkt b, nalezy wykonaC przy ponadnormatywnych
natezeniach hatasu, ktorych dopuszczalny poziom okreslajg przepisy odrebne,

wszelka zabudowa powinna by¢ zlokalizowana w odlegto$ci co najmniej 10 m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej
powinny byC usytuowane w odlegtoSci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego natezenia
hatasu, okreslonego w przepisach odrebnych;

warunki w zakresie dotyczacym dojazdéw do przejazdow kolejowych:

obowigzuje planowanie i projektowanie wszelkich drog i ciggdw pieszych zgodnie z warunkami
technicznymi zawartymi w przepisach odrebnych,

obowigzuje planowanie i projektowanie wszelkich skrzyzowan drog z linig kolejowa zgodnie z
warunkami technicznymi zawartymi w przepisach odrebnych,

istnieje obowigzek aby wszystkie dojazdy do przejazdow spetniaty wszystkie warunki techniczne
obowigzujace dla drég publicznych oraz ich skrzyzowan z torami linii kolejowej, okreslone w
przepisach szczegolnych,

wszystkie drogi, niezaleznie od klasy technicznej, objete sq wymogiem, stworzenia dwoch pasow
ruchu przed przejazdem kolejowym, w odlegto$ci 30 m od skrajnej szyny w kazda strone dojazdu,
dojazdy muszg mie¢ zapewniong widoczno$¢ poziomg i pionowa, w tym widoczno$¢ gornej
krawedzi szyny zewnetrznej toru z odlegtosci okreslonej przepisami odrebnymi,

pochylnie podtuzne dojazdéw do przejazddéw nie mogq przekracza¢ wartosci maksymalnych
okreslonych przepisami odrebnymi,

na przedtuzeniu drog gruntowych, obowigzujg odcinki utwardzone, na dtugosci co najmniej 10 m
dojazdu od przejazdu kolejowego, liczac od skrajnej szyny z kazdej strony,

na dojazdach do przejazdéw stanowigcych przedtuzenie ciggdw o nawierzchni twardej,
ulepszanej na modernizowanych odcinkach, obowigzuje zastosowanie nawierzchni z betonu
asfaltowego, o konstrukcji w zalezno$ci od klasy drogi, natezenia ruchu i rodzaju podioza
gruntowego,

chodniki i ciggi piesze nalezy wykonac jako umocnione,

dojazdy do wiaduktow drogowych muszg mie¢ parametry zgodne z wymaganiami technicznymi i
uzytkowymi, dla przyjetych klas drog, zgodnie z przepisami odrebnymi,

skrajnia drog, pod przebudowanymi lub budowanymi obiektami inzynierskimi, powinna by¢
zgodna z przepisami odrebnymi;

obowigzuje dostosowanie sie do przepisow odrebnych w zakresie projektowania i ochrony drdg
publicznych oraz w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

a)

b)

c)

obowigzuje rozwigzanie zaopatrzenia w media i odprowadzania $ciekéw zgodnie z
obowigzujacymi warunkami technicznymi okreslonymi przez dysponentdw sieci,

obowigzuje kanalizacja deszczowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych, odprowadzenie wod
opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektorow lub rowéw otwartych, do
istniejgcych rowdw,

zakazuje sie prowadzenie magistrali wodociggowych o $rednicach wigkszych niz @ 1200 mm
wzdtuz linii kolejowych,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna;
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a) obowigzuje przytgczanie obiektow na zasadach okreSlonych w Prawie Elektrycznym, po
spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia

b) tereny wydzielone pod stacje transformatorowe musza mie¢ zapewniony dojazd do ich obstugi;

7) ustala sie prowadzenie instalacji telekomunikacji, skablowang instalacjg poziemng;
8) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych
pod warunkiem:

a) lokalizacji masztu w odlegtosci wiekszej od obszaru kolejowego, niz wynosi planowana wysokos¢
obiektu budowlanego celem unikniecia w razie awaryjnego upadku konstrukcji, zatarasowania
torow oraz przeniesienia potencjatu 3 kV sieci trakcyjnej i 20 kV nietrakcyjnej z linii kolejowej na
tereny nie nalezace do kolei,

b) planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowaé zaktdcen
taczno$ciowych na linii kolejowej;

9) obowigzuje gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejace;
sieci drenarskiej;

11) w celu odwodnienia przejazdéw obowigzuje wykonanie wgtebnej sieci drenarskiej, a w celu
odwodnienia dojazdow, wykonanie powierzchniowej sieci rowow lub kanalizacji deszczowe.

ROZDZIAL Il
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§6

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu ptynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie
elektryczne niskiego, $redniego napiecia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem stacii
transformatorowych i infrastruktury telekomunikacyjne;.
Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie pobér wody z miejskiej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sie pobdr wody z wkasnych uje¢ wodnych, wytacznie do celéw gospodarczych;
2) kanalizacja sanitarna:
a) po wybudowaniu kanalizacji ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitamych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni $ciekow,
b) budowa bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb), ale tylko do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej;
3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje gromadzenie wdd opadowych na wiasnym terenie lub
odprowadzenie do rowdw melioracyjnych,
4) zaopatrzenie w gaz:
a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego;

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego i
niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do
potrzeb,

c) wielko$¢ dziatek pod stacje transformatorowe nalezy ustali¢ z odpowiednim operatorem sieci, na
etapie opracowania szczegdtowego podziatu terenu (przyjmuje si¢, ze standardowa dziatka pod
stacje kompaktowg ma powierzchnig ok. 30 m?, a stacje stupowg 9 m?),
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rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektow okresla Warunki Przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej okresla odpowiedni operator sieci,

ustala sie strefe wytaczong z budownictwa o szerokosci 10m ( po 5m od osi linii ) od istniejace;
linii napowietrznej Sredniego napiecia,

dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii, takich jak baterie
stoneczne,

realizacja przytaczenia do sieci uzalezniona bedzie od wykonania uzbrojeni podziemnego np. w
sie¢ kanalizacyjng, burzowg, wodociggowq itp. oraz po zniwelowaniu terenu do rzednych
docelowych na trasie przebiegu sieci elektroenergetycznej,

warunkiem budowy sieci elektroenergetycznej jest wyrazenie zgody przez wiascicieli dziatek na
zatozenie i przeprowadzenie na nieruchomosci przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania
energii elektrycznej, a takze dojécia i dojazdu do nich oraz do ustanowienia stuzebnosci gruntowej
w trybie aktu notarialnego,

telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:

a)

z istniejgce; sieci telekomunikacyjnej,

planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w obrebie pasdw drogowych istniejacych i projektowanych drdg,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na
sie€ kablowa,

na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegélnosci stacje
bazowe telefonii komérkowe;j,

w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikaciji, nalezy je maskowa¢ wysokimi,
gestymi krzewami,

ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w
wymaganiach przepisdéw odrebnych,

na obszarze objetym planem zakiada sie utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
(urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,
przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktdra koliduje z  projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana wedtug przepisow
odrebnych,

dla masztow telefonii komorkowej nie ustala sie maksymalnej wysokosci;

zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza sie ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrddet zasilania,
zgodnie z przepisami szczegdinymi;

gospodarka odpadami: state odpady bytowo-gospodarcze gromadzi¢é w sposob zapewniajacy
ochrone $rodowiska do konteneréw zlokalizowanych na terenie wlasnym, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu wedtug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie
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10.

1.

12.

. W granicach obszaru objetego planem wyklucza sie mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych

oraz gleby nieoczyszczonych Sciekéw bytowych.

Wyklucza sie zanieczyszczanie rowow, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacymi w wyniku

prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi winny by¢ utwardzone

i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

Na rysunku planu oznaczono:

1) granice parku krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy”, utworzonego Rozporzadzeniem Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 12 listopada 2008 r. ( Dz. Urz. Woj Dol. Nr 303, poz. 3493 ),

2) obszar Natura 2000 PLH020002 ,Debnianskie Mokradta® nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na Obszarze Natura 2000;

3) obszar Natura 2000 PLB020008 ,egi Odrzanskie” nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na Obszarze Natura 2000;

4) obszar Natura 2000 PLH020018 ,tegi Odrzanskie” nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na Obszarze Natura 2000;

5) orientacyjne lokalizacje stanowisk ro$lin chronionych;

6) orientacyjne lokalizacje stanowisk zwierzat chronionych;

Na terenach R i Rt znajdujacych sie w granicach terendw chronionych w ramach projektowanego

Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” oraz w granicach parku

krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy” zakazuije sie:

1) dolesien,

2) lokalizacji utwardzonych drég,

3) lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji,

Na obszarze Parku Krajobrazowego ,Dolina Jezierzycy” obowigzujg zasady okreslone w Rozporzadzeniu,

0 ktorym mowa w ust. 7 pkt. 1.

Ustala sie bezwzgledng ochrong oznaczonych na rysunku planu: roslin chronionych oraz zwierzat

chronionych na obszarze ich wystepowania.

Na terenach bezposredniego zagrozenia powodziowego, oznaczonych na rysunku planu jako obszary

zalewowe Q 1%, obowigzujg zasady zawarte w przepisach szczegdlnych (ustawy Prawo Wodne).

Na terenach zagrozenia powodziowego o zasiegu z 1997 roku, oznaczonych na rysunku planu,

obowigzujg zasady zawarte w przepisach szczegolnych (ustawy Prawo Wodne).

Wydanie decyzji w sprawie planowanego przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaC na

Srodowisko wymaga, stosownie do obowigzujacych przepiséw prawnych, przeprowadzenia postepowania

w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy;

1) okre$la sie strefe ochrony sanitarnej dla cmentarzy w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza, dla
terendw nieskanalizowanych w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza,

2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Wyznacza sie wymog zachowania poziomow hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym okreslonym

w przepisach odrebnych, na terenach oznaczanych symbolami: MNR, RM, UT, UK.

§8

Szczegolne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

Ustala sie¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej — na obszarze wsi Tarchalice;

2) strefe ,E” ochrony ekspozycji — na obszarze wsi Tarchalice;

3) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - réwnoznaczng z obszarem ujetym w
gminnej ewidencji zabytkéw — na obszarze wsi Tarchalice;
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2. W okreslonej na rysunku planu strefie ,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementow kompozycii
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaC formami wspotczesnymi do lokalnej tradycii
architektonicznej. Nie moze ona dominowac nad zabudowg historyczng. Wymagane jest stosowanie
umiarowych rzutow, kubicznych bryt, pokrycia dachem dwuspadowym o symetrycznych potciach
nachylonych pod katem 38-45 stopni i materiale ceramicznym, matowym, w kolorze czerwonym,
ceglastym.

3) elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny byC usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej;

4) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych wpisanych do wykazu
zabytkow architektury i budownictwa oraz obiektow potozonych na obszarze objetym strefg;

5) nalezy preferowac¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

6) zaleca si¢ nie umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezpo$rednio z danym obiektem.

3. W okreslonej na rysunku planu strefie ,E” ochrony ekspozycji obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie zalesiania obszaru;

2) zakazuije sie umieszczania reklam;

3) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji, oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

4. W okreslonej na rysunku planu strefie ochrony zabytkéw archeologicznych, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) Na obszarze objetym gminng ewidencjg zabytkéw, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Strefa wyznaczona dla zespotow koScielnych réwnoznaczna jest ze strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej W dla zabytkéw archeologicznych. Na tym terenie okresla sie priorytet wymogow
konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z rewaloryzacjg
zabytkowego terenu. Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych oraz ich bezposredniego sasiedztwa obowigzujg
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych;

3) na rysunku planu oznaczono lokalizacje ponizszych stanowisk archeologicznych:

Lp. Nr AZ.P Funkcja obiektu Kultura Chronologia
stanowiska
BORASZYN
1. 1/64/72-23 Slad osadnictwa tuzycka
2. 2/65/72-23 osada przeworska
3. 3/66/72-23 | slad osadnictwa | | .} pdzne sredniowiecze |
______ slad osadnictwa | | . neolit |
_____ slad osadnictwa ____ | __przeworska | ... ]




______ slad osadnictwa | | ________wczesne sredniowiecze |
$lad osadnictwa p6Zne Sredniowiecze
4 4/67/72-23 Slad osadnictwa pradzieje
5. 5/68/72-23 Slad osadnictwa pézne sredniowiecze
6. 6/69/72-23 Slad osadnictwa pézne sredniowiecze
7 7/70/72-23 Slad osadnictwa pézne sredniowiecze
8. 8/71/72-23 Slad osadnictwa p6zne sredniowiecze
9. 9/72/72-23 osada pézne sredniowiecze
10. 10/73/72-23 osada pbézne sredniowiecze
11. 11/74/72-23 Slad osadnictwa p6zny okres latenski
12. 12/75/72-23 Slad osadnictwa neolit
TARCHALICE
13 1/81/74-23  |--ccmmreo-- osada | | przeworska | ... I-lw.ne .|
S R slad osadnictwa _ | | wczesne sredniowiecze, fazy pézne |
___________ osada | . |......__.._._mezlt |
14. 2/82/74-26  |--cccceo--! osada | ol okres wptywow rzymskich |
cmentarzysko . .
. okres wptywdw rzymskich
ciatopalne
15. 3/83/74-23 osada epoka kamienia - | okres epoki brgzu
16. 4/84/74-23 osada epoka brgzu - okres halsztacki
17. 5/85/74-23 osada tuzycka epoka brgzu - okres halsztacki
18. 6/86/74-23  |-----3 S |_a_q9??.‘%’]?.@)"!?________________________________________;_,___F?,[@‘_j_z_i?j(?_._ ________________
$lad osadnictwa p6Zne Sredniowiecze
19 7/87/74-23  |--ccccioo! osada | | przeworska | ]
) $lad osadnictwa p6Zne Sredniowiecze
20. 8/88/74_23 ___________ Q_S_a_d_@ __________________ t y_z_yc_:l_(g ____________________________________________________
$lad osadnictwa przeworska
21. 9/89/74-23 osada pbézne sredniowiecze
29 10/90/74-23  |--cccere-- osada | ... wczesne sredniowiecze |
) $lad osadnictwa p6Zne Sredniowiecze
23. 11/91/74-23 Slad osadnictwa tuzycka
24. 12/92/74-23 osada pbézne sredniowiecze
25. 13/93/74-23 osada wczesne Sredniowiecze
______ slad osadnictwa |\ | . __Ppradzieje |
26. 14/94/74-23 | $lad osadnictwa ___ | .. wezesne sredniowiecze |
$lad osadnictwa p6Zne Sredniowiecze
______ slad osadnictwa | tuzycka | ]
27. 15/95/74-23 | $lad osadnictwa | | przeworska | |
$lad osadnictwa pradzieje
28. 16/96/74-23 Slad osadnictwa przeworska
29. 17/97/74-23 osada przeworska
30. 18/98/74-23 osada p6zne sredniowiecze, XIV-XV wiek
31. 19/99/74-23 osada pbézne sredniowiecze
32. | 20100/74-23 |- Stadosadniowa [ 1 praddeje ]
$lad osadnictwa p6Zne Sredniowiecze
33. 21/101/74-23 osada pézne sredniowiecze
34. 22/102/74-23 osada pézne sredniowiecze
35. 23/103/74-23 Slad osadnictwa pradzieje
36. 24/104/74-23 Slad osadnictwa pradzieje
37. 25/105/74-23 osada pradzieje
38. 26/106/74-23 cmentarzysko IV-V okres epoki brazu
ciatopalne
39. 27/107/74-23 Slad osadnictwa tuzycka epoka brgzu
40. 28/108/74-23 Slad osadnictwa tuzycka miodszy okres epoki brgzu
41. 29/109/74-23 Slad osadnictwa epoka brgzu
42. 30/110/74-23 Slad osadnictwa mezolitu
43. 31/111/74-23 Slad osadnictwa mezolitu
44. 32/112/74-23 Slad osadnictwa epoka kamienia
45. 33/113/74-23 Slad osadnictwa epoka kamienia
46. 34/114/74-23 Slad osadnictwa neolit
47. 35/115/74-23 Slad osadnictwa epoka kamienia

4) istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zasdb ich ewidencji i rejestru

podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzujg
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ustalenia jak dla rozpoznanych tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla obiektéw architektonicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg

nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowaC ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowaC ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacjg
budynku,

5) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

6) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych;

7) zakazuje sie stosowania oktadzin Sciennych typu "siding",

8) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

9) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy opracowac zgodnie z przepisami
szczegoInymi

Wykaz obiektéw w ewidencji zabytkow

Lp. Obiekt Adres Rejestr Zabytkow
BORASZYN

1. Historyczny ukfad ruralistyczny wsi

2. Dom mieszkalny Nr 6

3. Dom mieszkalny Nr 7
Dom mieszkalny Nr 8

4. Stodota Nr 8

TARCHALICE

1. Historyczny ukfad ruralistyczny wsi

2. Koscidt fil., d. Dom Ludowy

3 D. cmentarz ewang. na pn.-wsch. od wsi

' Dzwonnica

4. Dom mieszkalny ze sklepem

5. Dom mieszkalny Nr 4
Dom mieszkalny Nr 5

6 Obora Nr 5

7. Dom mieszkalny Nr 6

8. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 8

9. Dom mieszkalny Nr 14

10. | Dom mieszkalny Nr 17

11. | Dom mieszkalny Nr 19

12. | Zespot dwu stodot Nr 21

13. | Dom mieszkalny Nr 23

14, | Dom mieszkalny Nr 24

15. | Dom mieszkalny Nr 25
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16. | Dom mieszkalny Nr 27

17. | Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 29

18. | Dom mieszkalny, ob. o$rodek kolonijny Nr 31

19. | Dom mieszkalny Nr 45
Dom mieszkalny Nr 46

20. Budynek gospodarczy Nr 46

21. | Dom mieszkalny koto nr 49

22. | Stodota Lesnictwo

WODNICA
1. Historyczny ukfad ruralistyczny wsi
2. Dom mieszkalny Nr 8

7. Dla wszystkich historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych obowigzujg ponizsze wymogi
konserwatorskie:

dla terenéw zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych ustala si¢ stanowiska
archeologiczne;

w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcije;

cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone, dopuszcza sie ich ogrodzenie w
sposob trwaty;

nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjq i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac je;

w przypadku historycznych cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako
uzupetnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
zatozenia;

w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowaé go ogrodzeniem
zywoptotem, badz alejg od nowego cmentarza;

wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich zgodnie z przepisami szczegélnymi;

wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkowym obiekcie lub zespole wpisanym do rejestru
zabytkdw nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Granice terenéw powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie, z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szeroko$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) = 3 m;

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek, powstatych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)
2)

w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MNR, UK, U, ZLU, RM = 1000 m?,
w zabudowie oznaczonej symbolem UT, US = 1200 m?,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do 90°,
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4. Pod obiekty i urzadzenie infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza sie na obszarze planu wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§10
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 z dnia 23 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami) w
wysokosci 30%.

§ 11

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Wotow.

§12

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Woftowie
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ZALACZNIKNR 3
DO UCHWALYNR ......... 12012
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZESPOLU WSI: BORASZYN,
TARCHALICE, WODNICA - GMINA WOLOW - STREFA V

Oznacze- | Ustalenia Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie nie projektu wojta
Data nazwa ie dnostki’ nierucho- | planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. | wplywu, organizaci/ inej i adres Tre$¢ uwagi mosci, | nieruchomo$ Uwagi
uwagi . . ktorej ci, ktorej uwaga uwaga
2glaszajaceqo uwag dotyczy dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Grzegorz Tarchalice - bez terendéw
: . . o Wodnica o ktore w
1. 113.06.2012 Korzenlpwskl zmiana funkeji z ZL & ZLRI czgsciowo ewidengi
Tarchalice 7 na MNR 180 uwzgledniona gruntéw
56-100 Wotdw figuruja jako Ls
Tarchalice
; dz. nr

5 11072012 TD:rr(';;icia;j Zmiana funkgizR | 15912 us uwaga ha dziatce

: e 56-100 Wol6 na UT 141 Rt nieuwzgledniona 151/2 US

- otow 135
129
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wotowie
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ZALACZNIKNR 4
DO UCHWALYNR ......... 12012
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z 2012 roku,
poz. 647; ze zmianami) Rada Miejska w Wotowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi:
Boraszyn, Tarchalice, Wodnica - Gmina Wotéw — Strefa V inwestycjami stanowigcymi zadanie wtasne
gminy bedzie: rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego w zakresie gminnych drég publicznych oraz
realizacja innych celow publicznych okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespofu wsi: Boraszyn, Tarchalice, Wodnica —
Gmina Wotéw - Strefa V.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane bedg zgodnie z zasadami i zapisami okre$lonymi w

wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Wotow, wieloletnich planach rozwoju i modernizacji
infrastruktury technicznej gminy Wotéw.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Wotowie
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