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WROCŁAW  2004

UCHWAŁA NR  XXVI/186/04

RADY MIEJSKIEJ W WOŁOWIE

z  dnia 29 października 2004r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP MIASTO WOŁÓW.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. 
z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.) art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w nawiązaniu do Uchwały Nr XLVIII/394/01 Rady Miejskiej w Wołowie z dnia 31.10.2001r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wołowa, Rada Miejska uchwala co następuje:

ROZDZIAŁ I 

PRZEPISY OGÓLNE 

§ 1 

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej w skrócie MPZP - MIASTO  WOŁÓW, którego obowiązujące ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenów zostają wyrażone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:5000, stanowiącego załącznik graficzny do niniejszej uchwały, obowiązującego 
w zakresie: granic obszaru objętego planem, funkcji terenów, linii rozgraniczających tereny o różnych funkcjach w tym linii rozgraniczających tereny komunikacji, granic stref ochronnych od gazociągów podwyższonego ciśnienia, granic stref bezpieczeństwa od linii energetycznej 110 kV, granic stref ochrony konserwatorskiej, lokalizacji stanowisk archeologicznych, lokalizacji pomników przyrody i drzew pomnikowych, lokalizacji stanowisk roślin i zwierząt chronionych, granicy parku krajobrazowego, granicy użytku ekologicznego, granic stref ochrony ujęć wody oraz granic stref ochronnych od cmentarza;

2) zasad zagospodarowania terenów określonych w rozdziale II niniejszej uchwały;

3) zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej określonych w rozdziale III niniejszej uchwały;

4) zasad ochrony środowiska określonych w rozdziale IV niniejszej uchwały;

5) wykazu zabytków architektury i budownictwa stanowiącego załącznik nr 2 do niniejszej uchwały. 

§ 2

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały mowa o: 

1) planie – należy przez to rozumieć MPZP MIASTO WOŁÓW, o którym mowa w § 1 uchwały;

2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu w skali 1:5000, z oznaczeniami graficznymi określonymi w legendzie, stanowiący załącznik graficzny do niniejszej uchwały; 

3) terenie – należy przez to rozumieć obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi określonymi w legendzie;

4) budynkach pomocniczych – należy przez to rozumieć budynki garażowe oraz gospodarcze;

5) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię pod budynkami w obrysie zewnętrznym wraz ze wszystkimi powierzchniami utwardzonymi nieprzepuszczającymi wód opadowych; 

6) inwestycjach uciążliwych - należy przez to rozumieć inwestycje zaliczone do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 
z 2001r. Nr 62, poz. 627 z późn. zm.).

ROZDZIAŁ II

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

§ 3 

Zasady ogólne

1. Wyznacza się następujące tereny ograniczone liniami rozgraniczającymi:

1) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MNR – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej,

4) IK – tereny specjalne – zakład karny,

5) U – tereny usług publicznych,

6) UK – tereny usług kultury,

7) UZ – tereny usług zdrowia i opieki społecznej,

8) UO – tereny usług oświaty i wychowania,

9) USR – tereny usług sportu i rekreacji,

10) USR/KG – tereny usług sportu i rekreacji – rezerwa na cele komunikacji drogowej,

11) UTW – tereny usług turystyki i wypoczynku,

12) UH – tereny usług handlu,

13) UKS – tereny usług komunikacyjnych,

14) U/P – tereny aktywności gospodarczej z wykluczeniem inwestycji uciążliwych, 

15) P/U– tereny aktywności gospodarczej z dopuszczeniem inwestycji uciążliwych,

16) PRP – tereny ośrodków obsługi i produkcji rolniczej,

17) RR – tereny ośrodków obsługi i produkcji rybackiej,

18) WZ – tereny urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w wodę,

19) EG – tereny urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w gaz,

20) EE – tereny urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w energię elektryczną,

21) E – tereny urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w energię elektryczną - trafostacje,

22) NO – tereny urządzeń infrastruktury technicznej związanych z odprowadzaniem i unieszkodliwianiem ścieków,

23) NU – tereny urządzeń infrastruktury technicznej związanych ze składowaniem i unieszkodliwianiem 
odpadów,

24) ZD – tereny ogrodów działkowych,

25) ZC – tereny cmentarzy,

26) ZP – tereny zieleni parkowej,

27) ZP/K – tereny zieleni parkowej – rezerwa pod komunikację drogową,

28) ZN – tereny zieleni nieurządzonej na gruntach rolnych,

29) ZN/KG – tereny zieleni nieurządzonej na gruntach rolnych – rezerwa na cele komunikacji drogowej,

30) RP – tereny gruntów rolnych,

31) RP/KG – tereny gruntów rolnych – rezerwa na cele komunikacji drogowej,

32) RP/RL – terenu gruntów rolnych wskazanych do zalesienia,

33) RL – tereny lasów i gruntów leśnych,

34) WS – tereny wód otwartych stojących,

35) WP – tereny wód otwartych płynących,

36) KS – tereny urządzeń obsługi komunikacji drogowej,

37) KK – tereny komunikacji kolejowej,

38) KK/K – tereny rezerwy komunikacyjnej po trasie nieczynnej linii kolejowej,

39) KG, KZ, KL, KD – tereny komunikacji drogowej (drogi i ulice: kl. „G”, „Z’, „L”, „D”),

40) KSS – tereny komunikacji drogowej – skrzyżowania dróg i ulic,

41) KP – tereny komunikacji pieszo-jezdnej w obrębie Starego Miasta, 

oraz objęte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w § 12 i 13 uchwały:

42) MX – tereny zabudowy mieszkaniowej, 

43) UX – tereny zabudowy usługowej,

44) EX – tereny urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w energię elektryczną,

45) ZX – tereny zieleni,

46) KX– tereny komunikacji drogowej.

2. W granicach planu, z wyłączeniem obszaru objętego planem, o którym mowa w § 12 i 13 uchwały, obowiązują następujące ustalenia ogólne dotyczące zasad zagospodarowania terenów: 

1) Dla nowych budynków oraz rozbudowywanych części budynków istniejących obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic, w odległości:

a) min. 16,5 m od osi jezdni ulic klasy „G” – głównych,

b) min. 14,0 m od osi jezdni ulic klasy „Z” – zbiorczych,

c) min. 10,0 m od osi jezdni ulic klasy „L” – lokalnych,

d) min.   9,0 m od osi jezdni ulic klasy „D” – dojazdowych,

ale nie mniejszej niż 4 m od linii rozgraniczających;

2) Dla nowych budynków oraz rozbudowywanych części budynków istniejących położonych w obrębie obszarów nie zainwestowanych (otwartych) obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości:

a) min. 23,5 m od osi jezdni dróg klasy „G” – głównych i klasy „Z” – zbiorczych,

b) min. 18,5 m od osi jezdni dróg klasy „L” – lokalnych i klasy „D” – dojazdowych;

3) W terenach zainwestowanych, linia zabudowy dla nowych budynków winna zachować linię budynków sąsiednich, w przypadku rozbieżności usytuowania budynków sąsiednich - linię budynku bardziej oddalonego od ulicy (nie dotyczy obiektów w strefie ochrony konserwatorskiej „A”, gdzie linię zabudowy należy ustalić indywidualnie w porozumieniu z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków);
4) Zaleca się, aby budynki lokalizowane na działkach położonych w bezpośrednim sąsiedztwie ulic kl. „G” realizowane były w maksymalnej od nich odległości; 

5) W terenach zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy usługowej (z wyłączeniem terenów UKS, U/P), w pasie zlokalizowanym w bezpośrednim sąsiedztwie ulic klasy „G”, dopuszcza się lokalizację środków ochrony czynnej przed szkodliwym wpływem ruchu (w przypadku zaistnienia konieczności ich realizacji); 
6) Za zgodne z planem uznaje się zalesienie gruntów rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RP;

7) Za zgodne z planem uznaje się przeznaczenie gruntów rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RP dla celów związanych z prowadzeniem produkcji rybackiej;

8) Za zgodne z planem uznaje się przekształcenie terenów mieszkaniowych w zieleń publiczną;

9) Za zgodne z planem uznaje przywrócenie pierwotnej funkcji mieszkaniowej w budynkach zlokalizowanych 
w terenach usługowych;
10) Określone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach oznaczają możliwość ich uściślenia na etapie realizacji inwestycji poprzez ich przesunięcie maksymalnie o 5 m;

11) Za zgodne z planem uznaje się uzupełnienie funkcji wiodącej określonej w planie o inną funkcję, jeśli nie przekroczy ona 40 % powierzchni użytkowej obiektu i nie skutkuje pogorszeniem stanu środowiska;

12) Inwestor winien zapewnić niezbędną ilość miejsc postojowych na terenie własnym;

13) Elewacje frontowe budynków zlokalizowanych przy ulicach klasy „G” i „Z” winny mieć charakter reprezentacyjny;

14) Konkursy architektoniczne na projekty obiektów publicznych mogą ustalać indywidualnie lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i urządzania terenu z pominięciem ustaleń § 4 dotyczących zasad i standardów urządzania terenów;

15) W liniach rozgraniczających terenów dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego;

16) W celu zapewnienia możliwości prowadzenia prac konserwatorskich, przy ciekach wodnych i rowach melioracyjnych wprowadza się pasy wolne od zainwestowania o szerokości min 3 m (od górnej krawędzi rowu) po obu stronach cieków;

17) Obowiązuje strefa ochronna lasu w odległości 10 m od linii rozgraniczającej terenu RL, w granicach której wyklucza się lokalizację zabudowy; 

18) Obowiązuje strefa bezpieczeństwa od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napięcia w odległości 
15 m od osi linii, wolna od zabudowy oraz dolesień; 

19) Obowiązuje strefa bezpieczeństwa od napowietrznych linii energetycznych średniego napięcia w odległości 
5 m od osi linii, wolna od zabudowy oraz dolesień;

20) W odległości 15 m od trafostacji obowiązuje strefa bezpieczeństwa wolna od lokalizacji nowych budynków mieszkalnych;

21) Obowiązuje strefa ochronna od stacji redukcyjno-pomiarowych w odległości 15 m od granicy terenu EG, 
w granicach której zarządca terenu uprawniony jest do zapobiegania działalności mogącej mieć negatywny wpływ na trwałość i prawidłową eksploatację urządzenia;

22) W granicach strefy ochronnej od stacji redukcyjno-pomiarowych ustala się:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, 

b) zakaz prowadzenia działalności mogącej zagrozić trwałości i prawidłowemu funkcjonowaniu urządzenia;

23) Obowiązują strefy ochronne od gazociągów podwyższonego średniego ciśnienia:

a) strefa ochronna w odległości 15 m od gazociągu,

b) strefa ochronna w odległości 20 m od gazociągu, 

c) strefa ochronna w odległości 25 m od gazociągu; 

24) Strefa ochronna (w odległości 15 m) od gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia stanowi obszar, 
w granicach którego operator sieci uprawniony jest do zapobiegania działalności mogącej mieć negatywny wpływ na trwałość i prawidłową eksploatacje gazociągu;

25) W granicach strefy ochronnej (w odległości 15 m od gazociągu) ustala się:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, 

b) obowiązek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania się wzdłuż gazociągu,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewów w pasie po 2 m od osi gazociągu,

d) zakaz prowadzenia działalności mogącej zagrozić trwałości gazociągu podczas jego eksploatacji,

e) możliwość lokalizacji sieci infrastruktury technicznej po uzgodnieniu i na warunkach określonych przez zarządcę gazociągu;

26) W granicach strefy ochronnej (w odległości 20 m) od gazociągu ustala się zakaz lokalizacji wszelkich obiektów budowlanych, dopuszcza się wyłącznie sieci i urządzenia infrastruktury technicznej z wyjątkiem linii energetycznych o napięciu powyżej 110 kV;

27) W granicach strefy ochronnej (w odległości 25 m) od gazociągu ustala się zakaz lokalizacji wszelkich obiektów budowlanych poza sieciami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz wolnostojącymi budynkami pomocniczymi;

28) Ustala się obowiązek uzgodnienia z zarządcą gazociągu lokalizacji obiektów w granicach stref ochronnych gazociągu, przed wydaniem pozwolenia na budowę;

29) W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza się obowiązek przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z właściwym organem ds. melioracji).

30) Nie dopuszcza się wykorzystania rowów odwadniających tereny kolejowe dla użytkowników spoza PKP;

31) Lokalizacja obiektów budowlanych w sąsiedztwie terenów kolejowych wymaga uwzględnienia przepisów szczególnych;

32) Lokalizacja sieci i urządzeń technicznych w terenach bezpośrednio sąsiadujących z terenami komunikacji kolejowej wymaga uwzględnienia ustaleń określonych w § 8 ust. 13;

33) Lokalizowanie konstrukcji wieżowych i obiektów technicznych o charakterze wieżowym w sąsiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania odległości przekraczającej ich wysokość liczoną od linii rozgraniczającej tereny kolejowe;

34) Zalesianie obszarów położonych w sąsiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania poniższych ustaleń:

a) obowiązuje zachowanie kolejowej drogi technologicznej;

b) dopuszcza się zakrzewienia i zadrzewienia w odległości nie mniejszej niż 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z wyłączeniem gatunków drzew mogących przekroczyć 10 m.

35) Chodniki wzdłuż terenów kolejowych winny mieć ogrodzenie zapobiegające przypadkowym wtargnięciom na teren kolejowy;

36) Określone w § 4 uchwały ustalenia dotyczące kąta nachylenia połaci dachowych odnoszą się do głównych połaci dachowych w nowych budynkach oraz rozbudowywanych częściach budynków istniejących 
i obowiązują na co najmniej 60 % powierzchni rzutu całego budynku w obrysie ścian zewnętrznych. Pozostałe 40 % powierzchni rzutu budynku może być przekryte w inny sposób, bez zachowania określonego kąta nachylenia. Ustalenia dotyczące kąta nachylenia połaci dachowych nie dotyczą również budynków pomocniczych oraz rozbudowywanych części istniejących budynków o kątach nachylenia dachów nie zgodnych z określonymi w uchwale; 

37) Za zgodne z planem uznaje się lokalizację lądowisk dla statków powietrznych w terenach gruntów rolnych oznaczonych RP i ZN oraz w innych terenach zainwestowanych za wyjątkiem mieszkaniowych, zgodnie 
z przepisami szczególnymi.

§ 4

Przeznaczenie terenów, lokalne warunki, zasady i standardy 

kształtowania zabudowy i urządzania terenu

1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW 1, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zespół zabudowy w obrębie Starego Miasta);
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację budynków mieszkalnych wielorodzinnych, 

b) lokalizację towarzyszących, nieuciążliwych usług wbudowanych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi,

b) lokalizację zieleni urządzonej i obiektów małej architektury;

4) Zasady i standardy urządzania terenów: 

a) wyklucza się lokalizację garaży, komórek i innych obiektów wolnostojących poza wymienionymi 
w pkt. 2 i 3, 
b) w parterach nowych budynków mieszkalnych obowiązuje lokalizacja lokali usługowych, 

c) nowa zabudowa lokalizowana przy rynku i wzdłuż wydzielonych na rysunku planu ciągów pieszo-jezdnych dopuszczalna wyłącznie w układzie pierzejowym,
d) wewnątrz kwartałów zabudowy (w oficynach) dopuszcza się zabudowę odtworzeniową oraz uzupełniającą, a także rozbudowę obiektów istniejących,
e) linie zabudowy obowiązują zgodnie z liniami historycznymi, wprowadzanie zmian możliwe w celu przywrócenia zakłóconego układu,

f) obowiązują dachy spadziste, kryte dachówką ceramiczną o kształtach i kątach nachylenia połaci nawiązujących do historycznej zabudowy, dopuszcza się dachy mansardowe, kolebkowe, łamane oraz lukarny,
g) obowiązuje pokrycie dachówką ceramiczną, dopuszcza się inne szlachetne pokrycia dachowe,
h) należy dążyć do przekształceń w istniejącej zabudowie blokowej w celu uzyskania harmonii 
z zabudową historyczną poprzez wprowadzenie elementów architektonicznych: dachów, dekoracji, elementów wykończeniowych,

i) należy dążyć do zastąpienia obiektów dysharmonizujących nowymi obiektami, uwzględniającymi wymogi harmonii z zabudową historyczną,
j) wysokość nowych budynków zharmonizowana z sąsiednimi, dopuszcza się maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasza użytkowe,
k) historyczne podziały własnościowe terenów winny być odzwierciedlone w rytmie podziałów frontowych elewacji budynków,
l) nawierzchnie jezdni, placów i chodników należy komponować oraz realizować z naturalnych materiałów dopuszczonych przez służby konserwatorskie,
m) elementy małej architektury, w tym instalacje wodne i inne historyczne obiekty techniczne należy, 
w miarę możliwości, zachować i wyeksponować,

n) wyklucza się umieszczanie reklam lub innych tablic niezwiązanych bezpośrednio z danym obiektem,

o) w miarę możliwości terenowych należy dążyć do uzupełnień zabudowy wolnych przestrzeni budowlanych w pierzejach, pozostałe przestrzenie zamknąć optycznie elementami architektonicznymi lub zwartą zielenią, 
p) obowiązuje szczególna dbałość o detal architektoniczny oraz materiały użyte do wykończenia elewacji; 
q) z uwagi na położenie terenów w obszarze objętym strefą „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej, wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych 
w § 11 ust. 2 niniejszej uchwały;

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: podziały terenów dopuszczalne wyłącznie zgodnie 
z układem historycznym, odstępstwa wyłącznie za zgodą właściwej służby ochrony zabytków.

2. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW 2, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zespół zabudowy śródmiejskiej);
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację budynków mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizację niezbędnych obiektów pomocniczych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) utrzymanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) lokalizację wbudowanych i wolnostojących towarzyszących usług nieuciążliwych o charakterze publicznym lub komercyjnym,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenów: 

a) nowa zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy istniejącej, 

b) dopuszczalny sposób realizacji nowej zabudowy (style zabudowy):

· nowa zabudowa punktowa - wolnostojąca (wielorodzinne wille),

· nowa zabudowa wzdłuż ulic - pierzejowa (kamienice zabudowy wielorodzinnej - uzupełnienie zabudowy istniejącej),

c) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów zlokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej „A” lub „B”, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury 
i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały, 

d) wysokość nowych budynków mieszkalnych trzy lub cztery kondygnacje nadziemne,

e) dopuszcza się poddasze użytkowe w dwóch kondygnacjach,

f) wysokość pozostałych nowych budynków jedna kondygnacja nadziemna,
g) dachy budynków mieszkalnych spadkowe kryte dachówką ceramiczną lub podobną o spadkach min. 30º, połacie o jednakowym nachyleniu,
h) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni działki, w pozostałej części terenu zieleń urządzona z placami zabaw dla dzieci,

i) garaże o charakterze stałym dopuszcza się wyłącznie w zespołach o jednolitej formie architektonicznej,
j) dla zabudowy położonej w sąsiedztwie linii kolejowej zaleca się stosowanie rozwiązań technicznych oraz kształtowanie zabudowy w sposób maksymalnie chroniący przed wibracjami, drganiami i hałasem – od strony torów brak pomieszczeń mieszkalnych, balkonów i loggii.

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek przeznaczonych dla zabudowy wielorodzinnej, docelowa powierzchnia działki mieszkaniowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 1500 m2 .

3. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW 3, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zespół zabudowy blokowej); 

2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację budynków mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizację niezbędnych obiektów pomocniczych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) utrzymanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizację wbudowanych i wolnostojących towarzyszących usług nieuciążliwych o charakterze publicznym lub komercyjnym,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenów: 

a) nowa zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy istniejącej,

b) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów zlokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej „A” lub „B”, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały,

c) wysokość nowych budynków mieszkalnych cztery lub pięć kondygnacji nadziemnych, 

d) wysokość pozostałych nowych budynków maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe,

e) garaże o charakterze stałym dopuszcza się wyłącznie w zespołach min. 5 boksów garażowych, o jednolitej formie architektonicznej,
f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 40 % powierzchni działki, w pozostałej części terenu zieleń urządzona z placami zabaw dla dzieci,
g) dla zabudowy położonej w sąsiedztwie linii kolejowej zaleca się stosowanie rozwiązań technicznych oraz kształtowanie zabudowy w sposób maksymalnie chroniący przed wibracjami, drganiami i hałasem – od strony torów brak pomieszczeń mieszkalnych, balkonów i loggii.

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek przeznaczonych dla zabudowy wielorodzinnej, docelowa powierzchnia działki mieszkaniowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 2000 m2.

4. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW 4, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 

2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację budynków mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizację niezbędnych obiektów pomocniczych;

c) lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację wbudowanych i wolnostojących towarzyszących usług nieuciążliwych o charakterze publicznym lub komercyjnym,

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenów: 

a) nowa zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy istniejącej,

b) wysokość nowych budynków mieszkalnych wielorodzinnych – maksymalnie pięć kondygnacji nadziemnych, 

c) wysokość pozostałych nowych budynków maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe,

d) garaże o charakterze stałym dopuszcza się wyłącznie w zespołach min. 5 boksów garażowych, o jednolitej formie architektonicznej,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 40 % powierzchni działki, w pozostałej części terenu zieleń urządzona z placami zabaw dla dzieci,

f) dachy budynków mieszkalnych jednorodzinnych spadkowe kryte dachówką ceramiczną lub podobną 
o spadkach min. 30º, połacie o jednakowym nachyleniu,

g) dla zabudowy położonej w sąsiedztwie linii kolejowej zaleca się stosowanie rozwiązań technicznych oraz kształtowanie zabudowy w sposób maksymalnie chroniący przed wibracjami, drganiami i hałasem – od strony torów brak pomieszczeń mieszkalnych, balkonów i loggii.

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, docelowa powierzchnia działki mieszkaniowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 2000 m2 dla zabudowy wielorodzinnej lub 600 m2 zabudowy jednorodzinnej.

5. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN 1, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tradycyjna);
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych w układzie: wolnostojącym, bliźniaczym lub szeregowym,

b) lokalizację niezbędnych obiektów pomocniczych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) lokalizację nowych budynków wielorodzinnych zawierających maksymalnie do 4 mieszkań w jednym budynku,

c) lokalizację towarzyszących wbudowanych i wolnostojących usług o charakterze publicznym 
i komercyjnym z wyjątkiem inwestycji uciążliwych,

d) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) nowa zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy istniejącej, 

b) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów zlokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej „B”, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały,

c) dachy dwu- lub wielospadkowe o jednakowych katach nachylenia połaci dachowych (30º - 45º), 

d) wysokość budynków mieszkalnych maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (w tym jedna jako poddasze użytkowe),

e) wysokość pozostałych nowych budynków maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe,
f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 30 % powierzchni działki, w przypadku lokalizacji obiektu usługowego 45 % powierzchni działki,

g) powierzchnia zabudowy wolnostojących obiektów usługowych nie może przekraczać 200 m2,
h) dla zabudowy położonej w sąsiedztwie linii kolejowej zaleca się stosowanie rozwiązań technicznych oraz kształtowanie zabudowy w sposób maksymalnie chroniący przed wibracjami, drganiami i hałasem – od strony torów brak pomieszczeń mieszkalnych, balkonów i loggii;

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej, docelowa powierzchnia działki mieszkaniowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 700 m2 .

6. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN 2, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (współczesna); 
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych w układzie wolnostojącym, bliźniaczym lub szeregowym,

b) lokalizację niezbędnych obiektów pomocniczych;

3)      Za zgodne z planem uznaje się ponadto  zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
a) lokalizację nowych budynków wielorodzinnych zawierających maksymalnie do 4 mieszkań w jednym budynku,
b) lokalizację towarzyszących wbudowanych i wolnostojących usług o charakterze publicznym 
i komercyjnym z wyjątkiem inwestycji uciążliwych,
c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi, 

4)    Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) wysokość budynków mieszkalnych maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, 
b) wysokość pozostałych nowych budynków - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe,
c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 30 % powierzchni działki, w przypadku lokalizacji obiektu usługowego 45 % powierzchni działki,

d) powierzchnia zabudowy wolnostojących obiektów usługowych nie może przekraczać 200 m2,

e) dla zabudowy położonej w sąsiedztwie linii kolejowej zaleca się stosowanie rozwiązań technicznych oraz kształtowanie zabudowy w sposób maksymalnie chroniący przed wibracjami, drganiami 
i hałasem – od strony torów brak pomieszczeń mieszkalnych, balkonów i loggii;
5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek budowlanych docelowa powierzchnia działki mieszkaniowej dla zabudowy wolnostojącej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 700 m2.

7. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNR, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych w układzie wolnostojącym lub bliźniaczym,

b) lokalizację budynków w zabudowie zagrodowej z wykluczeniem obiektów hodowlanych o obsadzie powyżej 15 DJP,

c) lokalizację niezbędnych obiektów pomocniczych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, do dwóch mieszkań w jednym budynku;
b) lokalizację towarzyszących wbudowanych i wolnostojących usług o charakterze publicznym 
i komercyjnym z wyjątkiem inwestycji uciążliwych,
c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy istniejącej,

b) dachy dwu - lub wielospadkowe o symetrycznych połaciach (kąt nachylenia 30º - 45º) kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę,
c) wysokość budynków maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym jedna jako poddasze użytkowe), jednak nie więcej niż 10 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu,

d) dopuszcza się zabudowę maksymalnie 40 % powierzchni działki, w przypadku lokalizacji obiektu usługowego 50 %,

e) powierzchnia zabudowy wolnostojących obiektów usługowych nie może przekraczać 200 m2,

f) dla istniejących obiektów wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych 
w § 11 niniejszej uchwały;

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek budowlanych docelowa powierzchnia działki mieszkaniowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 800 m2.

8. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem IK, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: tereny specjalne – zakład karny;
2) Za zgodne z planem uznaje się: lokalizację obiektów zakładu karnego;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację towarzyszących obiektów usługowych związanych z funkcjonowaniem zakładu karnego 
oraz pomocniczych bez możliwości lokalizacji towarzyszącej funkcji mieszkaniowej,

b) lokalizację obiektów urządzeń sportowo rekreacyjnych (w tym strzelnicy) dla potrzeb zakładu karnego, 

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z garażami i miejscami parkingowymi; 

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy istniejącej, 

b) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków oraz obiektów zlokalizowanych 
w strefie „B” ochrony konserwatorskiej, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury 
i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały.

9. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi publiczne;
2) Za zgodne z planem uznaje się:

a) lokalizację obiektów usługowych o charakterze publicznym: administracji, biura i urzędy, dom kultury, świetlica, biblioteka, szkoła, przedszkole, służba zdrowia, straż pożarna, itp,

b) lokalizację nieuciążliwych usług towarzyszących funkcji publicznej: gastronomia, handel związany charakterem z funkcją wiodącą;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) utrzymanie istniejącej funkcji mieszkaniowej,

b) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych, 

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) istniejące obiekty w razie remontu lub rozbudowy winny zachować dotychczasowy charakter i detal,
b) gabaryty nowych obiektów winny być dostosowane do otaczającej zabudowy, 

c) wysokość nowych obiektów:

· o charakterze publicznym: zgodnie z gabarytem obiektów sąsiadujących jednak nie więcej niż 4 kondygnacje nadziemne,

· towarzyszących usług handlu i gastronomii - max. 1 kondygnacja nadziemne, jednak nie więcej niż 
6 m, 

d) dla obiektów o funkcji reprezentacyjnej wskazane wprowadzenie dominanty plastycznej,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 70 % powierzchni działki, 
f) zaleca się nie ogradzanie działki i pozostawienie otaczającej zieleni jako publicznie dostępnej,
g) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów zlokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej „A” lub „B”, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury 
i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały;

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane:

a) przy podziale terenu ustala się minimalną powierzchnię działki usługowej = 2000 m2, 
b) w przypadku wydzielania działek z istniejącą zabudową dopuszcza się wydzielenie działki po obrysie budynków.
10. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UK, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenów: usługi kultury; 
2) Za zgodne z funkcją wiodącą uznaje się: lokalizację obiektów usług kultury o charakterze sakralnym;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych o charakterze kultowym,

b) lokalizację towarzyszącej zabudowy mieszkaniowej związanej z wiodącą funkcją terenu,
c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenów:

a) architektura nowych obiektów sakralnych indywidualna o charakterze reprezentacyjnym, dominująca nad otaczającą zabudową, wskazane dominanty wysokościowe,

b) wysokość nowych obiektów mieszkaniowych i pomocniczych nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowych kątach nachylenia połaci dachowych (30º - 45º), kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę,

c) dla obiektów towarzyszących obiektom sakralnym o architekturze nowoczesnej niezbędne nawiązanie stylem do obiektów dominujących,
d) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów zlokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej „A” lub „B”, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury 
i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały.

11. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UZ, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi zdrowia i opieki społecznej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą uznaje się: lokalizację obiektów usługowych związanych z usługami zdrowia i opieki społecznej; 

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację innych obiektów usług publicznych,

b) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych, 

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenów:

a) architektura obiektów winna nawiązywać skalą i charakterem do istniejącej zabudowy,

b) dopuszczalna wysokość nowych obiektów maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe, 

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla szpitali, żłobków i domów opieki maksymalnie 30%, dla pozostałych - 60 % powierzchni działki,

d) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów zlokalizowanych w strefie „B” ochrony konserwatorskiej a także wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały;

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane:

a) przy wydzielaniu nowych działek dla obiektów usługowych, docelowa powierzchnia działki usługowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 1000 m2,
b) w przypadku wydzielania działek z istniejącą zabudową dopuszcza się wydzielenie działki po obrysie budynków.
12. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi oświaty i wychowania;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację obiektów usługowych związanych z oświatą i wychowaniem,

b) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych,

c) lokalizację towarzyszących urządzeń sportowo-rekreacyjnych;
3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację innych obiektów usług publicznych,

b) utrzymanie istniejącej funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenów:

a) architektura i gabaryty obiektów winny w miarę możliwości nawiązywać skalą i charakterem do otaczającej,

b) dachy dwu - lub wielospadkowe o jednakowych katach nachylenia połaci dachowych, dla zabudowy nowoczesnej dopuszcza się dachy płaskie,

c) wysokość nowych obiektów maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych – w tym jedna jako poddasze użytkowe,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 30 % powierzchni działki, 

e) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów zlokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej „A” lub „B”, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury 
i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały.

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane:

a) przy wydzielaniu nowych działek dla obiektów usługowych, docelowa powierzchnia działki usługowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 1000 m2,

b) w przypadku wydzielania działek z istniejącą zabudową dopuszcza się wydzielenie działki po obrysie.
13. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem USR 1, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi sportu i rekreacji;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację stadionu lub boiska sportowego,

b) lokalizację innych obiektów i urządzeń sportowo-rekreacyjnych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację towarzyszących budynków pomocniczych, 

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) obiekty powinny nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy sąsiedniej, maksymalna wysokość do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy spadkowe o symetrycznych połaciach,
b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy pod budynkami maksymalnie 10 % powierzchni terenu.

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek dla obiektów usługowych, docelowa powierzchnia działki usługowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 2000 m2.

14. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem USR 2, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi sportu i rekreacji;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą uznaje się:

a) lokalizację ośrodka rekreacyjno - sportowego – kąpielisko sezonowe,

b) lokalizację obiektów sportowo-rekreacyjnych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację towarzyszących budynków usługowych związanych z funkcją turystyczną, wypoczynkową (hotel, motel, kemping, gastronomia), 

b) zachowanie istniejącej i lokalizację nowej zabudowy mieszkaniowej związanej z obsługą ośrodka, 

c) lokalizację towarzyszących budynków pomocniczych,

d) lokalizację tymczasowych, sezonowych obiektów budowlanych, 

e) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) obiekty usługowe o wysokości maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych, 
b) dachy dwu - lub wielospadowe o symetrycznych połaciach (kąt nachylenia 30º - 45º), kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę, dla zabudowy nowoczesnej dopuszcza się dachy płaskie,
c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 30 % powierzchni terenu nie licząc powierzchni wody.
5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek dla obiektów usługowych, docelowa powierzchnia działki usługowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 1000 m2.

15. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem USR 3, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi sportu i rekreacji;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą uznaje się: lokalizację ośrodka rekreacyjno - sportowego – basenu i hali sportowej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację towarzyszących budynków pomocniczych, 

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) obiekty usługowe o architekturze reprezentacyjnej, indywidualnej,

b) obiekty pomocnicze nawiązujące gabarytami do sąsiadującej zabudowy.

16. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem USR 4, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi sportu i rekreacji;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą uznaje się: lokalizację urządzeń i obiektów sportu i rekreacji; 

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację towarzyszących budynków pomocniczych,

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi,

c) lokalizację komunikacji publicznej związanej z poszerzeniem przylegającej ulicy kl. „L” do szerokości 
30 m w liniach rozgraniczających;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 18 m od linii rozgraniczającej ulic klasy 
„Z” i „L”,

b) obiekty usługowe o wysokości maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych, 

c) obiekty pomocnicze o wysokości maksymalnie do 1 kondygnacji nadziemnej,

d) dachy dwu - lub wielospadowe o symetrycznych połaciach (kąt nachylenia 30º - 45º), kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę, dla zabudowy nowoczesnej dopuszcza się dachy płaskie,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 30 % powierzchni terenu.
5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek dla obiektów usługowych, docelowa powierzchnia działki usługowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 1000 m2,

17. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem USR 5, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi sportu i rekreacji;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą uznaje się:

a) lokalizację urządzeń sportu i rekreacji – pola golfowe,

b) lokalizację obiektów hotelowych i klubowych dla potrzeb użytkowników pola golfowego; 

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację innych urządzeń sportu i rekreacji,

b) lokalizację towarzyszących budynków pomocniczych, 

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej, wraz z miejscami parkingowymi,

d) zmianę ukształtowania powierzchni terenu dla potrzeb uprawianej dyscypliny, lokalizację oczek wodnych i zieleni wysokiej;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) wysokość nowych budynków maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) architektura budynków indywidualna, reprezentacyjna,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 3 % powierzchni terenu,

d) w oznaczonym na rysunku planu pasie stanowiącym rezerwę komunikacyjną obowiązuje zakaz zabudowy i realizacji trwałego zagospodarowania;

5) Zasady i warunki podziału na działki: przy wydzielaniu działek ustala się minimalną powierzchnię działki usługowej = 5000 m2.

18. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem USR/KG, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi sportu i rekreacji - rezerwa na cele komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: wykorzystywanie terenu do celów sportowo-rekreacyjnych bez możliwości lokalizacji wszelkiej zabudowy.

19. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem UTW 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi turystyki i wypoczynku;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację obiektów hotelowych i klubowych; 

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację towarzyszących budynków pomocniczych, 

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi,

c) lokalizację urządzeń sportu i rekreacji;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) dopuszczalna wysokość nowych obiektów maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) architektura indywidualna, reprezentacyjna,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 45 % powierzchni terenu.

20. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem UTW 2, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi turystyki i wypoczynku;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację obiektów hotelowych i klubowych; 
3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację towarzyszących budynków pomocniczych, 

b) lokalizację towarzyszącej stacji paliw,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi,

d) lokalizację urządzeń sportu i rekreacji;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) dopuszczalna wysokość nowych obiektów usługowych maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) architektura indywidualna, reprezentacyjna,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 45 % powierzchni terenu.

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy wydzielaniu nowych działek dla obiektów usługowych, docelowa powierzchnia działki usługowej powstałej na skutek podziału winna wynosić min. 4000 m2.

21. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UH, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi handlu; 
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację obiektów usługowych o charakterze komercyjnym z przewagą usług handlowych,

b) lokalizację innych nieuciążliwych obiektów o charakterze usługowym;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację targowiska otwartego lub hali targowej,

b) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych, 

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) w obiektach handlowych powierzchnia sprzedaży w jednym obiekcie nie przekraczająca 1000m2,

b) w terenach zainwestowanych gabaryty nowych obiektów winny być dostosowane do otaczającej zabudowy, 

c) wysokość obiektów usługowych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie więcej niż 12m, 

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 80 % powierzchni działki, 
e) dla obiektów o eksponowanej lokalizacji przy ulicach kl. „G” wskazane dominanty plastyczne,

f) zaleca się nie ogradzanie działek i pozostawienie otaczającej zieleni jako publicznie dostępnej;

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy podziale terenu ustala się minimalną powierzchnię działki usługowej = 2500 m2.

22. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UKS 1, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi komunikacyjne;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację obiektów usługowych związanych 
z obsługą ruchu samochodowego – stacja paliw, myjnia, gastronomia;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych,

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: dopuszczalna wysokość obiektów usługowych nie więcej niż 12 m.

23. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UKS 2, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: usługi komunikacyjne;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację obiektów usługowych związanych z obsługą ruchu samochodowego – stacja paliw, stacja obsługi samochodów, salon sprzedaży samochodów, motel, gastronomia, itp;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych,

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: wysokość obiektów usługowych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie więcej niż 12 m.

24. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/P, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: aktywność gospodarcza z wykluczeniem inwestycji uciążliwych;

2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację obiektów i urządzeń aktywności gospodarczej 
o charakterze usługowym;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację obiektów produkcyjnych z wykluczeniem inwestycji uciążliwych,
b) lokalizację obiektów magazynowo-składowych z wykluczeniem inwestycji uciążliwych,

c) lokalizację obiektów usługowych o charakterze publicznym: administracji, biura i urzędy, dom kultury, świetlica, biblioteka, szkoła, przedszkole, służba zdrowia, straż pożarna, itp,
d) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych,

e) zachowanie istniejącej i lokalizację nowej towarzyszącej funkcji mieszkaniowej,

f) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) w terenach zainwestowanych architektura obiektów winna nawiązywać skalą i charakterem do istniejącej, otaczającej zabudowy,

b) dopuszczalna maksymalna wysokość nowych obiektów położonych w strefach „A” i „B” ochrony konserwatorskiej wynosi 12 m, w pozostałych terenach 20 m, 

c) dachy dwu - lub wielospadkowe o symetrycznych połaciach (kąt nachylenia 30º - 45º), kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę, 

d) dla zabudowy nowoczesnej dopuszcza się dach płaski,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 70 % powierzchni działki, 

f) w obiektach handlowych powierzchnia sprzedaży w jednym obiekcie nie przekraczająca 1000 m2,

g) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów zlokalizowanych 
w strefach ochrony konserwatorskiej „A” lub „B”, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały;

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy podziale terenu ustala się minimalną powierzchnię działki usługowej = 2500 m2.

25. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P/U, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: aktywność gospodarcza z dopuszczeniem inwestycji uciążliwych;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację obiektów aktywności gospodarczej o charakterze przemysłowym,

b) lokalizację obiektów aktywności gospodarczej o charakterze usługowym;

c) lokalizację obiektów aktywności gospodarczej o charakterze magazynowo-składowym;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) utrzymanie istniejącej funkcji mieszkaniowej,

b) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi; 

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) obowiązuje zakaz lokalizacji nowych obiektów mieszkalnych,

b) architektura obiektów winna nawiązywać skalą i charakterem do istniejącej zabudowy,

c) dopuszczalna maksymalna wysokość nowych obiektów położonych w strefie „B” ochrony konserwatorskiej wynosi 12 m, w pozostałych terenach 20 m, 
d) dachy dwu - lub wielospadkowe o symetrycznych połaciach (kąt nachylenia 30º - 45º), kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę, 

e) dla zabudowy nowoczesnej dopuszcza się dachy płaskie, 

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 70 % powierzchni działki, 

g) w obiektach handlowych powierzchnia sprzedaży w jednym obiekcie nie przekraczająca 1000 m2,

h) dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków, zlokalizowanych w strefie „B” ochrony konserwatorskiej, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych 
w § 11 niniejszej uchwały,

i) w sąsiedztwie terenów kolejowych wyklucza się lokalizację obiektów związanych z produkcją 
i obrotem substancjami łatwopalnymi, wybuchowymi, żrącymi i pylącymi, 

j) istniejące zakłady pylące winny być wyposażone w instalacje odpylające i zraszające,

k) konstrukcja obiektów położonych w sąsiedztwie linii kolejowej winna uwzględniać wibracje i drgania; 

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy podziale terenu ustala się minimalną powierzchnię działki przeznaczonej pod zabudowę produkcyjną = 2500 m2.

26. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem PRP, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: ośrodki obsługi i produkcji rolniczej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację obiektów produkcyjnych, usługowych 
i magazynowych służących produkcji rolnej i obsłudze gospodarki rolnej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych, 

b) lokalizację towarzyszącej zabudowy mieszkaniowej związanej wyłącznie z obsługą terenu,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) dopuszczalna wysokość obiektów mieszkaniowych 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe, pozostałych obiektów maksymalnie 10 m,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 20 % powierzchni działki.
27. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RR, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenów: ośrodki obsługi i produkcji rybackiej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację stawów hodowlanych,

b) lokalizację niezbędnych obiektów i urządzeń pomocniczych,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz dojazdami oraz miejscami parkingowymi;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację urządzeń służących regulacji cieków,

b) lokalizację obiektów usługowych związanych z prowadzoną działalnością – lokal gastronomiczny;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) dopuszczalna wysokość obiektów maksymalnie 10 m,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 10 % powierzchni działki, nie wliczając powierzchni wody.

28. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WZ, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia infrastruktury technicznej związane z zaopatrzeniem w wodę;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację urządzeń i obiektów związanych z zaopatrzeniem 
w wodę;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację innych urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej 
z wyjątkiem mogących mieć negatywny wpływ na funkcjonowanie ujęć wód;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) dopuszczalna wysokość obiektów budowlanych maksymalnie 10 m,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 10 % powierzchni działki.

29. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EG, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia infrastruktury technicznej związane z zaopatrzeniem w gaz;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację urządzeń i obiektów związanych z zaopatrzeniem w gaz;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację innych urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej.

30. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia infrastruktury technicznej związane z zaopatrzeniem w energię elektryczną;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację urządzeń i obiektów związanych z zaopatrzeniem w energię elektryczną,

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację innych urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej.

31. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia infrastruktury technicznej związane z zaopatrzeniem w energię elektryczną - trafostacje;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: 

a) lokalizację trafostacji,

b) uściślenie orientacyjnej lokalizacji oraz linii rozgraniczających terenu na etapie jego wydzielenia lub na etapie projektu inwestycji;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację innych urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej.

32. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem NO, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia infrastruktury technicznej związane z odprowadzaniem 
i unieszkodliwieniem ścieków;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej związanych z oczyszczaniem ścieków;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację innych urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej,

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi.

33. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem NU, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia infrastruktury technicznej związane ze składowaniem 
i unieszkodliwieniem odpadów;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej związanych ze składowaniem, sortowaniem, unieszkodliwieniem oraz przeróbką odpadów;

3) Za zgodne z planem uznaje się lokalizację miejsc grzebalnych dla zwierząt;

4) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

5) Zasady i warunki podziału na działki budowlane: przy podziale terenu ustala się minimalną powierzchnię działki inwestycyjnej = 2500 m2.

34. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZD, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: ogrody działkowe;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację ogrodów działkowych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację obiektów towarzyszących socjalnych,

b) lokalizację towarzyszącego obiektu klubowego,

c) lokalizację obiektów małej architektury,

d) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi,

e) po rezygnacji z użytkowania przekształcenie terenów w park miejski;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) wysokość budynków maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, 

b) dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia połaci dachowych (35º - 45º), kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę.

35. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: cmentarz (czynny komunalny); 
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację cmentarza wraz z zielenią oraz niezbędnymi obiektami towarzyszącymi;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację obiektów sakralnych,

b) lokalizację obiektów socjalnych i sanitariatów,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: architektura obiektów towarzyszących winna nawiązywać do form tradycyjnych dla obiektów kultu.

36. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZC 2, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: cmentarz (nieczynny);
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: zachowanie cmentarza historycznego wraz z zielenią 
i niezbędnymi obiektami towarzyszącymi;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację sanitariatów;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) zaleca się wyeksponowanie elementów budownictwa sakralnego, krzyży i nagrobków zabytkowych,
b) dla obiektów istniejących wpisanych do rejestru zabytków oraz zlokalizowanych w strefie „B” ochrony konserwatorskiej, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych 
w § 11 niniejszej uchwały.

37. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zieleń parkowa;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację oraz urządzanie parku;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizację obiektów małej architektury parkowo-ogrodowej,

b) lokalizację niekubaturowych urządzeń sportowo-rekreacyjnych, placów zabaw dla dzieci, 

c) lokalizację obiektów sanitarnych,

d) lokalizację komunikacji wewnętrznej.

38. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/K, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zieleń parkowa – rezerwa pod komunikację drogową;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację zieleni niskiej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: przekształcenie terenu w komunikację drogowej.

39. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN 1, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zieleń nieurządzona na gruntach rolnych;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: wykorzystywanie terenu do celów związanych z produkcją rolniczą z wykluczeniem lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) wprowadzanie zalesień i zadrzewień z uwzględnieniem ograniczeń w dolinach rzecznych z uwagi na spływ wód powodziowych,  

b) lokalizację niekubaturowych urządzeń sportu i rekreacji,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) dla terenów położonych w granicach użytku ekologicznego „Dolina Juszki” obowiązują ustalenia określone w § 10 w ust. 9, niniejszej uchwały,

b) w oznaczonym na rysunku planu pasie stanowiącym rezerwę komunikacyjną obowiązuje zakaz zabudowy i realizacji trwałego zagospodarowania.

40. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN 2, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zieleń nieurządzona na gruntach rolnych;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: wykorzystywanie terenu do celów związanych z produkcją rolniczą z dopuszczeniem lokalizacji obiektów inwentarskich związanych z wypasem owiec;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) wprowadzanie zalesień i zadrzewień, 

b) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z miejscami parkingowymi;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 2 % powierzchni  terenu;

b) dopuszczalna wysokość obiektów budowlanych inwentarskich maksymalnie 9 m, 

41. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN/KG, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: zieleń nieurządzona na gruntach rolnych – rezerwa na cele komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: wykorzystywanie terenu do celów związanych 
z produkcją rolniczą;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto wykorzystywanie terenu do celów rekreacyjnych;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: wyklucza się lokalizację wszelkiej zabudowy oraz trwałego zagospodarowania terenu. 

42. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 1, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: grunty rolne;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: wykorzystywanie terenu do celów związanych 
z produkcją rolniczą; 

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację urządzeń melioracyjnych (w tym rowów), drenażu oraz innych urządzeń mających na celu odprowadzenie wód opadowych oraz ochronę przed zalewaniem i podtapianiem terenów rolnych 
i zainwestowanych,

b) lokalizację urządzeń związanych z ochroną przeciwpowodziową,

c) lokalizację obiektów związanych z oczyszczaniem ścieków.
4) Zasady i standardy urządzania terenu: obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem obiektów związanych z oczyszczaniem ścieków.

43. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 2, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: grunty rolne;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: wykorzystywanie terenu do celów związanych 
z produkcją rolniczą z wykluczeniem zabudowy zagrodowej; 

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację obiektów hodowlanych, obiektów przetwórstwa rolno-spożywczego, składowania płodów rolnych,

b) lokalizację urządzeń melioracyjnych (w tym rowów), drenażu oraz innych urządzeń mających na celu odprowadzenie wód opadowych oraz ochronę przed zalewaniem i podtapianiem terenów rolnych 
i zainwestowanych,

c) lokalizację urządzeń związanych z ochroną przeciwpowodziową,

d) lokalizację obiektów związanych z oczyszczaniem ścieków;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: dopuszczalna wysokość budynków maksymalnie 9 m.

44. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 3, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: grunty rolne;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: wykorzystywanie terenu do celów związanych z produkcją rolniczą z wykluczeniem lokalizacji obiektów hodowlanych o obsadzie powyżej 15 DJP oraz związanych 
z przetwórstwem rolno-spożywczym; 

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację zabudowy zagrodowej,

b) lokalizację urządzeń melioracyjnych (w tym rowów), drenażu oraz innych urządzeń mających na celu odprowadzenie wód opadowych oraz ochronę przed zalewaniem i podtapianiem terenów rolnych 
i zainwestowanych,

c) lokalizację niezbędnych obiektów pomocniczych,

d) lokalizację obiektów związanych z oczyszczaniem ścieków;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) ewentualna zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do historycznej zabudowy wiejskiej,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych połaciach (kąt nachylenia 35º - 45º), w budynkach mieszkalnych kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę,

c) wysokość budynków mieszkalnych maksymalnie 2 kondygnacje (w tym jedna jako poddasze użytkowe), jednak nie więcej niż 10 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu.

45. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP/KG, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: grunty rolne – rezerwa na cele komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: wykorzystywanie terenu do celów związanych 
z produkcją rolniczą z wykluczeniem lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz realizacji trwałego zagospodarowania.

46. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP/RL, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: grunty rolne wskazane do zalesienia;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) wykorzystywanie terenu do celów związanych z produkcją rolniczą z wykluczeniem lokalizacji zabudowy, 

b) zalesienia terenu oraz prowadzenie gospodarki leśnej;
3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację urządzeń melioracyjnych oraz budowli związanych 
z ochroną przeciwpowodziową;

4) Zasady i standardy urządzania terenów: zalesianie obszarów położonych w obrębie stanowisk archeologicznych wymaga zachowania ustaleń określonych w § 11 ust. 8 pkt 3 i 4.

47. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RL, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Wiodąca funkcja terenów: lasy i grunty leśne;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: 

a) wykorzystywanie terenów dla celów prowadzenia gospodarki leśnej,

b) lokalizację obiektów związanych z prowadzeniem gospodarki leśnej,

3) Zasady i standardy urządzania terenów: zalesianie obszarów położonych w obrębie stanowisk archeologicznych wymaga zachowania ustaleń określonych w § 11 ust. 8 pkt 3 i 4.

48. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: wody otwarte stojące;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) wykorzystywanie terenu do celów rekreacyjnych,

b) urządzanie łowisk komercyjnych, stawów rybnych,

c) lokalizację sezonowych urządzeń sanitarnych, gastronomicznych i parkingów;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację urządzeń służących regulacji cieków oraz związanych 
z ochroną przeciwpowodziową.

49. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WP, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Funkcja wiodąca terenu: wody otwarte płynące;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: zachowanie istniejącego cieku wodnego, 

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) przekraczania cieków sieciami infrastruktury technicznej oraz drogowej, 

b) lokalizację urządzeń służących regulacji cieków oraz związanych z ochroną przeciwpowodziową.

50. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia obsługi komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację dworca autobusowego;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: zachowanie istniejących towarzyszących obiektów pomocniczych;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: dla istniejących obiektów wpisanych do rejestru zabytków oraz zlokalizowanych w strefie „A” ochrony konserwatorskiej, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 niniejszej uchwały.

51. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS 2, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia obsługi komunikacji drogowej; 
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację bazy transportowej, stacji diagnostycznych i stacji paliw, parkingu, zespołu garaży, warsztatów naprawczych;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy istniejącej, 

b) dachy budynków dwu- lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia połaci dachowych, kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem imitującym dachówkę,
c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 70 % powierzchni działki.

52. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS 3, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia obsługi komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację parkingu w zieleni;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: wysokość budynków pomocniczych maksymalnie 4 m.

53. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS 4, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: urządzenia obsługi komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację parkingu;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację zespołu garaży;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawiązywać formą i gabarytami do zabudowy istniejącej, 

b) wysokość budynków garażowych maksymalnie 4 m, 

c) dopuszcza się garaże w przyziemiu i parking w zieleni na stropie garaży.

54. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MX, dla których obowiązują ustalenia planu wprowadzonego uchwałą, o której mowa w § 12 i 13.

55. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej oznaczone na rysunku planu symbolem UX, dla których obowiązują ustalenia planu wprowadzonego uchwałą, o której mowa w § 12 i 13.

56. Wyznacza się tereny urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w energię elektryczną oznaczone na rysunku planu symbolem EX, dla których obowiązują ustalenia planu wprowadzonego uchwałą, 
o której mowa w § 12 i 13.

57. Wyznacza się tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem ZX, dla których obowiązują ustalenia planu wprowadzonego uchwałą, o której mowa w § 12 i 13.

§ 5

Ustalenia ogólne dotyczące zasad i standardów urządzania terenów komunikacji

W granicach planu, z wyłączeniem terenu KX, obowiązują następujące ustalenia ogólne dotyczące zasad zagospodarowania terenów komunikacji:

1) Szerokości dróg i ulic w liniach rozgraniczających nie mogą być mniejsze niż wynika to z aktualnego podziału ewidencyjnego;

2) Należy dążyć do wskazanej w ustaleniach szczegółowych szerokości dróg i ulic w liniach rozgraniczających;

3) Za zgodne z planem uznaje się poszerzenie dróg i ulic w liniach rozgraniczających ponad określoną w uchwale szerokość minimalną w każdym przypadku uzyskania takiej możliwości w terenie;

4) Przy istniejącym zainwestowaniu uniemożliwiającym osiągnięcie wskazanych parametrów dopuszcza się zachowanie istniejących przewężeń;
5) Na etapie realizacji oraz modernizacji dróg i ulic, w szczególnie uzasadnionych przypadkach związanych 
z wystąpieniem przeszkód terenowych, za zgodą zarządcy drogi, dopuszcza się przesunięcie linii rozgraniczających terenów komunikacji drogowej maksymalnie o 5 m, z zachowaniem szerokości w liniach rozgraniczających ustalonych w § 6 niniejszej uchwały;

6) W miejscach przecięć publicznych dróg i ulic, obowiązują narożne ścięcia linii rozgraniczających (trójkąty widoczności) o zalecanych wymiarach:

a) min. 10 m x 10 m – w miejscach przecięć dróg i ulic klasy „G” z drogami kl. „Z”,

b) min. 5 m x 5 m – w miejscach przecięć ulic klasy „Z” z drogami i ulicami klasy „L” i „D”,

c) min. 5 m x 5 m – w miejscach przecięć dróg i ulic klasy „L” i „D”;

7) Nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnętrzne: uliczki osiedlowe, dojazdy do pól w terenach zainwestowanych, dojazdy gospodarcze oraz dojazdy do działek powstałych w wyniku podziału, mogą być przekształcone w komunikację publiczną; 

8) Minimalna szerokość dróg wewnętrznych obsługujących zabudowę powinna wynosić:

a) 5 m dla obsługi do 3 domów jednorodzinnych oraz dróg nie dłuższych niż 50 m, 

b) 8 m dla obsługi większej ilości działek oraz dróg dłuższych niż 50 m;

9) Dla każdej „ślepej” uliczki wewnętrznej dłuższej niż 50 m należy przewidzieć plac do zawracania;

10) Drogi wewnętrzne obsługujące zabudowę mieszkaniową mogą być realizowane jako jednoprzestrzenne, bez wydzielania chodników;

11) Zaleca się, aby obsługa komunikacyjna terenów inwestycyjnych przylegających do ulic klasy „G”, była realizowana poprzez organizowanie wjazdów na ulicę o niższej klasie (w przypadku zaistnienia takich możliwości) lub drogę wewnętrzną;

12) Za zgodne z planem uznaje się lokalizację w liniach rozgraniczających dróg i ulic towarzyszących obiektów inżynierskich: chodników, ścieżek rowerowych lub ścieżek pieszo-rowerowych, oświetlenia, parkingów przyulicznych oraz innych urządzeń technicznych związanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

13) Za zgodną z planem uznaje się lokalizację, po uzgodnieniu z zarządcą drogi, sieci uzbrojenia technicznego 
w liniach rozgraniczających dróg i ulic;

14) Za zgodne z planem uznaje się zarurowanie oraz przekształcenie w kanalizację deszczową rowów znajdujących się w liniach rozgraniczających dróg i ulic w uzgodnieniu z zarządcą cieku;

15) We wszystkich ulicach, na odcinkach biegnących w terenach zainwestowanych oraz biegnących przez tereny objęte granicą ochrony ujęć wód podziemnych, przewiduje się kanalizację deszczową;

16) Wzdłuż każdej ulicy w terenach zainwestowanych należy wprowadzić oświetlenie uliczne;

17) Wzdłuż każdej ulicy w terenach zainwestowanych, w miarę możliwości terenowych, należy wprowadzić wydzielone ścieżki rowerowe;

18) Należy dążyć do zachowania i uzupełnienia istniejących szpalerów drzew w liniach rozgraniczających dróg 
i ulic;

19) Dopuszcza się rezygnację z realizacji ulic lokalnych i dojazdowych dzielących tereny U/P i P/U, 
w przypadkach konieczności połączenia terenów aktywności gospodarczej leżących po dwóch stronach ulicy, przy zapewnieniu obsługi komunikacyjnej dla sąsiadujących terenów;

20) W oznaczonym na rysunku planu pasie, stanowiącym rezerwę komunikacyjną dla realizacji północnej obwodnicy miasta, obowiązuje zakaz zabudowy i trwałego zagospodarowania.

§ 6

Ustalenia szczegółowe dotyczące zasad i standardów urządzania terenów komunikacji

1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja kolejowa (linia kolejowa nr 273 Wrocław-Szczecin);

2) Za zgodne z planem uznaje się: lokalizację urządzeń i obiektów infrastruktury kolejowej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację urządzeń komunikacji drogowej i obiektów usługowych 
w terenach zbędnych dla funkcjonowania kolei;

4) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) nowe budynki realizowane w granicach terenu powinny nawiązywać formą gabarytami do zabudowy istniejącej, dla obiektów istniejących wpisanych do rejestru zabytków oraz zlokalizowanych w strefie „B” ochrony konserwatorskiej, a także wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa - wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych 
w § 11 niniejszej uchwały;

b) ustala się konieczność zachowania pasa o szerokości 3,0 m od zewnętrznej krawędzi budowli kolejowej dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej obsługującej linię kolejową;

c) urządzenia przekaźnikowe telekomunikacji nie mogą powodować zakłóceń łącznościowych na linii kolejowej. 

2. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KK/K, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: rezerwa komunikacyjna po trasie nieczynnej linii kolejowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą uznaje się:

a) realizację bocznicy kolejowej,

b) lokalizację komunikacji drogowej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację urządzeń i obiektów infrastruktury kolejowej,

b) lokalizację sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: wyklucza się możliwość realizacji zabudowy.

3. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KG 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 340 - ul. Żeromskiego);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny.

4. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG 2, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 340 – ul. Objazdowa, odcinek ul. Garwolskiej i nowy odcinek do realizacji);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) na odcinkach obustronnie zabudowanych obowiązuje chodnik obustronny, na pozostałych odcinkach - jednostronny,

d) zaleca się wprowadzenie jednogatunkowych szpalerów drzew.

5. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KG 3, dla którego obowiązują następujące 

         ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 340 - odcinek ulicy ul. Wiejskiej);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) na odcinkach obustronnie zabudowanych obowiązuje chodnik obustronny, na pozostałych odcinkach - jednostronny,

d) zaleca się wprowadzenie jednogatunkowych szpalerów drzew.

6. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG 4, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna droga i ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 340 - nowy odcinek do realizacji);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość w liniach rozgraniczających min. 30 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) niezbędne poszerzenie istniejącego wiaduktu kolejowego,

d) na odcinkach obustronnie zabudowanych obowiązuje chodnik obustronny, na pozostałych odcinkach – jednostronny.

7. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KG 5, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna droga i ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 340 – odcinek ul. Ścinawskiej); 
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczających min. 30 m,

b) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m,

c) jezdnia o szerokości min. 7 m,

d) na obszarze dwustronnie zabudowanym obowiązuje chodnik obustronny, na obszarze jednostronnie zabudowanym obowiązuje chodnik jednostronny. 

8. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KG 6, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi powiatowej nr 47 740 - ul. Marii Curie - Skłodowskiej);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny.

9. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG 7, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna droga i ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 338 - odcinek ul. Kościuszki); 
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość w liniach rozgraniczających min. 25 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) na odcinkach obustronnie zabudowanych obowiązuje chodnik obustronny, na pozostałych odcinkach – jednostronny.

10. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KG 8, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 338 - nowy odcinek do realizacji); 
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m, poszerzenia w rejonie przecięcia z linią kolejową,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) w obszarze dwustronnie zabudowanym obowiązuje chodnik obustronny,

d) niezbędna realizacja wiaduktu nad torami kolejowymi.

11. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG 9, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 338 - ul. Pomorska oraz ul. Trzebnicka);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny,

d) obowiązuje zakaz wprowadzania szpalerów drzew – ochrona ekspozycji.

12. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KG 10, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 338 – odcinek ul. Rawickiej); 
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik jednostronny.

13. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KG 11, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna droga i ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 339 - odcinek ul. Rawickiej, wylot na Pełczyn); 
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m w obszarach zabudowanych,

b) szerokość drogi w liniach rozgraniczających min. 30 m poza obszarami zabudowanymi,

c) jezdnia o szerokości min. 7 m,

d) w ulicy, na odcinku zabudowanym, obowiązuje chodnik jednostronny.

14. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG 12, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna droga i ulica kl. „G” – główna (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 338 – odcinek ul. Wiejskiej, wylot na Stary Wołów); 
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczających min. 30 m,

b) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 25 m,

c) jezdnia o szerokości min. 7 m,

d) w ulicy obowiązuje chodnik obustronny na odcinkach obustronnie zabudowanych, jednostronny na pozostałych, 

e) zaleca się wprowadzenie jednogatunkowych szpalerów drzew.

15. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KZ 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „Z” – zbiorcza (obecnie w ciągu drogi wojewódzkiej nr 340 - ul. Ścinawska, ul. Piłsudskiego, odcinek al. Niepodległości, ul. Panieńska);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 20 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny.

16. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KZ 2, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „Z” – zbiorcza (w ciągu drogi powiatowej nr 47 730 - ul. Leśna, ul. Wojska Polskiego, ul. Chopina);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 20 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny.

17. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KZ 3, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „Z” – zbiorcza (obecnie w ciągu drogi wojewódzkiej nr 338 - odcinek ul. Kościuszki);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 20 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny.

18. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KZ 4, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „Z” – zbiorcza (nowy odcinek do realizacji);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających od 20 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny, 

d) zaleca się szpalery drzew obustronne.

19. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KZ 5, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „Z” – zbiorcza (nowy odcinek przez skwer);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających docelowo 20 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny.

20. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KZ 6, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „Z” – zbiorcza (ul. Inwalidów Wojennych); 
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 20 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny.

21. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KZ 7, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna ulica kl. „Z” – zbiorcza (w ciągu drogi wojewódzkiej nr 338, odcinek ul. Piłsudskiego, ul. Poznańska, ul. Ludowa);
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających min. 20 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) obowiązuje chodnik obustronny.

22. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KZ 8, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja drogowa – publiczna droga kl. „Z” – zbiorcza (w ciągu drogi powiatowej nr 47 722 - ul. Garwolska); 
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość drogi w liniach rozgraniczających min. 20 m,

b) jezdnia o szerokości min. 7 m,

c) zaleca się szpalery drzew obustronne.

23. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KL, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenów: komunikacja drogowa – publiczne drogi i ulice kl. „L” – lokalne;
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość dróg w liniach rozgraniczających min. 15 m,

b) szerokość ulic w liniach rozgraniczających min. 12 m,

c) jezdnia o szerokości min. 6 m,

d) w ulicach obowiązuje chodnik obustronny.

24. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenów: komunikacja drogowa – drogi i ulice kl. „D” – dojazdowe;
2) Zasady i standardy urządzania terenu:

a) szerokość dróg w liniach rozgraniczających min. 12 m,

b) szerokość ulic w liniach rozgraniczających min. 10 m,

c) jezdnia o szerokości min. 5 m,

d) w ulicach obowiązuje co najmniej jednostronny chodnik.

25. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KSS, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenów: komunikacja drogowa – skrzyżowania dróg i ulic;

26. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) Funkcja wiodąca terenu: komunikacja pieszo-jezdna w obrębie Starego Miasta;
2) Zasady i standardy urządzania terenu: ze względu na położenie terenu w strefie „A” ochrony konserwatorskiej, wszelkie działania inwestycyjne wymagają uwzględnienia zasad ochrony środowiska kulturowego określonych w § 11 ust. 2 niniejszej uchwały.

27. Wyznacza się tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolem KX, dla których obowiązują ustalenia planu wprowadzonego uchwałą, o której mowa w § 12 i 13.

§ 7

Tymczasowe sposoby zagospodarowania i użytkowania terenów:

Dla terenów objętych planem ustala się tymczasowy sposób zagospodarowania i użytkowania zgodny 
z dotychczasowym. 

ROZDZIAŁ  III

ZASADY  OBSŁUGI  W  ZAKRESIE  INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ

§ 8

1. Zaleca się, aby sieci uzbrojenia podziemnego przebiegały w liniach rozgraniczających terenów komunikacji drogowej.

2. Urządzenia techniczne, dla których nie przewidziano wydzielonych terenów, i które nie będą mogły być realizowane w liniach rozgraniczających terenów komunikacji, mogą być realizowane w granicach terenów publicznych oraz w granicach własności prywatnych za zgodą ich właścicieli.

3. Zaopatrzenie w wodę z wodociągu miejskiego, do czasu realizacji wodociągu dopuszcza się zaopatrzenie ze studni indywidualnych, dla potrzeb związanych z aktywnością gospodarczą dopuszcza się nowe ujęcia indywidualne.

4. Zaopatrzenie w gaz zgodnie z warunkami określonymi przez Prawo Energetyczne.

5. Energia elektryczna zgodnie z warunkami określonymi przez zakład energetyczny. W granicach obszaru objętego planem dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych w każdym terenie, zgodnie z zapotrzebowaniem.

6. W osiedlach mieszkaniowych zaleca się stacje wnętrzowe, dopuszcza się słupowe w przypadku braku dostatecznie dużej działki. 

7. Docelowo zaleca się skablowanie i przełożenie na tereny położone w liniach rozgraniczających komunikacji, istniejących napowietrznych linii energetycznych, biegnących przez obszary zainwestowane.

8. Ogrzewanie paliwem ekologicznym – zaleca się gaz, dopuszcza się olej opałowy, energię elektryczną i inne paliwa nie powodujące zanieczyszczeń środowiska. 

9. Unieszkodliwienie odpadów stałych bytowych i poprodukcyjnych, poprzez gromadzenie odpadów 
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywóz na wysypisko odpadów komunalnych.

10. Odprowadzenie wód opadowych poprzez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, do studni chłonnej, rozprowadzenie drenażem na własnej działce lub wykorzystanie istniejących rowów odwadniających. 

11. Lokalizacja masztów telefonii bezprzewodowej dopuszczalna w granicach terenów RP  z uwzględnieniem przepisów zawartych w § 10 ust. 6.

12. Dopuszcza się uzbrojenie terenu przez inwestorów we własnym zakresie.

13. Lokalizacja sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w terenach bezpośrednio sąsiadujących z terenami komunikacji kolejowej (KK), winna uwzględniać poniższe ustalenia:

1) obowiązuje zakaz prowadzenia magistrali wodociągowych o średnicach większych niż ( 1620 mm wzdłuż linii kolejowych;

2) w obrębie stacji i przystanków osobowych obowiązuje całkowity zakaz krzyżowania gazociągów z torami kolejowymi;

3) obowiązuje zakaz przechodzenia gazociągów wysokiego ciśnienia pod torami kolejowymi (skrzyżowanie 
z linią kolejową) bez uprzedniego zredukowania ciśnienia;

4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wzdłuż terenów kolejowych w odległości mniejszej niż 30 m od granicy terenów kolejowych, wymaga uzgodnienia z zarządcą linii kolejowej.

§ 9

Tereny, na których przewiduje się stosowanie systemów indywidualnych 
lub grupowych oczyszczania ścieków

1. We wszystkich terenach inwestycyjnych objętych granicami planu, za wyjątkiem terenów określonych w ust. 2, docelowo przewiduje się system odprowadzenia ścieków do kanalizacji zakończonej oczyszczalnią ścieków.

2. Dla terenów oznaczonych symbolami USR, U/P, P/U, PRP, RR, NU, ZD, ZC, ZP, ZN 2, RP 2, oraz terenów RP 3 
z wyjątkiem położonych w obrębie stref ochrony ujęć wody, dopuszcza się indywidualne rozwiązania oczyszczania ścieków.

3. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza się, jako rozwiązanie tymczasowe, szczelne zbiorniki bezodpływowe i wywóz nieczystości do oczyszczalni ścieków.

ROZDZIAŁ  IV

ZASADY  OCHRONY  ŚRODOWISKA

§ 10

Szczególne warunki zagospodarowania terenu wynikające z potrzeb 

ochrony środowiska przyrodniczego, ochrony gruntów rolnych i leśnych, prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zasady zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie

1. W granicach obszaru objętego planem wyklucza się możliwość wprowadzania do wód powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych ścieków bytowych.

2. Wyklucza się zanieczyszczanie rowów, wód podziemnych i gleby substancjami powstającymi w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej.

3. Powierzchnie narażone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi winny być utwardzone 
i skanalizowane, a wody opadowe powinny być przed odprowadzeniem oczyszczone.

4. Rozwiązania techniczne i technologiczne w terenach UKS, U/P i P/U winny zapewniać nieprzekraczanie standardów emisyjnych poza granice terenów istniejących lub planowanych inwestycji.

5. Dla usług zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej wymagane jest uzgodnienie z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

6. Lokalizacja nowych masztów telefonii bezprzewodowej dopuszczalna wyłącznie w terenach RP 1 i RP 2, 
w odległości nie mniejszej niż 200 m od granicy terenów MW, MN i MNR.

7. Na rysunku planu oznaczono:

1) granice parku krajobrazowego „Dolina Jezierzycy”, utworzonego Rozporządzeniem Nr 11 Wojewody Wrocławskiego z dnia 12 sierpnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Wrocł. Nr 10, poz. 51);

2) granice użytku ekologicznego „Dolina Juszki” utworzonego Rozporządzeniem Nr 16 Wojewody Dolnośląskiego z dnia 1 czerwca 1999 r. w sprawie wprowadzenia indywidualnej ochrony przyrody (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 14 z 1999 r., poz. 651);

3) orientacyjne lokalizacje pomników przyrody;

4) orientacyjne lokalizacje drzew pomnikowych;

5) orientacyjne lokalizacje stanowisk roślin chronionych;

6) orientacyjne lokalizacje stanowisk zwierząt chronionych;

7) strefę ochronną w odległości 50 m od cmentarza;

8) strefę ochronną w odległości 150 m od cmentarza;

9) strefę ochrony bezpośredniej i pośredniej ujęć wody.

8. Na obszarze Parku Krajobrazowego „Dolina Jezierzycy” obowiązują zasady określone w Rozporządzeniu, 
o którym mowa w ust. 7 pkt. 1.

9. Na obszarze użytku ekologicznego: „Dolina Juszki” obowiązują zasady określone w Rozporządzeniu, o którym mowa w ust. 7 pkt. 2.

10. Ustala się bezwzględną ochronę oznaczonych na rysunku planu: pomników przyrody, drzew pomnikowych, roślin chronionych oraz zwierząt chronionych na obszarze ich występowania.

11. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej 50 m od czynnego cmentarza wyklucza się lokalizację studni, obiektów mieszkaniowych oraz usług związanych z produkcją i przechowywaniem artykułów żywnościowych;

12. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej 150 m od cmentarza obowiązuje:

1) zakaz lokalizacji studni,

2) zakaz lokalizacji nowych budynków mieszkalnych oraz usług związanych z produkcją i przechowywaniem artykułów żywnościowych do czasu realizacji sieci wodociągowej.

13. W terenach ochrony bezpośredniej i pośredniej ujęć wody obowiązują zasady ochrony określone w decyzjach 
o utworzeniu stref ochronnych na podstawie przepisów szczególnych.
14. Na terenach bezpośredniego zagrożenia powodzią, oznaczonych na rysunku planu jako obszary zalewane rzeki Juszki, obowiązują zasady zawarte w przepisach szczególnych (ustawy Prawo Wodne). 

15. Wydanie decyzji w sprawie planowanego przedsięwzięcia mogącego znacząco oddziaływać na środowisko wymaga, stosownie do obowiązujących przepisów prawnych, przeprowadzenia postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko.

§ 11

Szczególne zasady zagospodarowania terenu 

wynikające z potrzeb ochrony środowiska kulturowego

1. Ustala się oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

1) Strefę „A” ochrony konserwatorskiej – obejmującą obszar średniowiecznego miasta Wołowa w obrębie murów miejskich wraz z fosami oraz zespołem szkolnym po północnej stronie miasta średniowiecznego;

2) Strefę „A” ochrony konserwatorskiej – obejmującą obszary wpisane do rejestru zabytków: 

a. cmentarz „na Gancarzu” przy ul. Parkowej,

b. zespół pałacowo-parkowy przy ul. Piłsudskiego 23 oraz sąsiadujący z nim cmentarz wraz z kaplicą cmentarną p.w. św. Krzyża, znajdujące się pomiędzy ulicami: Poznańską, gen. Władysława Sikorskiego oraz Marszałka Józefa Piłsudskiego;

3) Strefę „B” ochrony konserwatorskiej - obejmującą fragmenty zachodniej części miasta z ulicą J. Piłsudskiego oraz dawnym majątkiem na północ od miasta średniowiecznego;

4) Strefę „E” ochrony ekspozycji zamku z ul. Trzebnickiej – terenu KG 9;

5) Strefę „OW” obserwacji archeologicznej na obszarze: przedmieść średniowiecznego miasta Wołowa oraz dawnej wsi Krzywy Wołów, obecnie północnej części Wołowa.

2. W określonej na rysunku planu strefie „A” ochrony konserwatorskiej, obejmującej obszar średniowiecznego miasta Wołowa w obrębie murów miejskich wraz z fosami oaz zespołem szkolnym po północnej stronie miasta średniowiecznego obowiązują następujące ustalenia:

1) Poszczególne obiekty o wartościach zabytkowych należy poddać restauracji i modernizacji technicznej 
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartości obiektu;

2) Należy dążyć do odtworzenia zniszczonych elementów zespołu, np. zarysu dawnej fosy w postaci terenu zielonego;

3) Należy dostosować nową zabudowę do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryły oraz nawiązać formami współczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie może dominować nad zabudową historyczną;

4) Obiekty dysharmonizujące lub kolidujące urbanistycznie należy usunąć lub pozostawić do śmierci technicznej. Dopuszcza się ich przekształcenie zgodnie z ustaleniami przyjętymi dla nowej zabudowy. Analogicznie należy postępować w stosunku do innych elementów zniekształcających założenie historyczne (np. błędnych nasadzeń zieleni);

5) Należy podtrzymać funkcje historycznie utrwalone oraz dostosować funkcje współczesne do wartości zabytkowych zespołu i jego poszczególnych obiektów, a funkcje uciążliwe i degradujące wyeliminować;
6) W przypadku nowych inwestycji należy preferować te z nich, które stanowią rozszerzenie lub uzupełnienie już istniejących form zainwestowania terenu, przy założeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejących już relacji oraz pod warunkiem, iż nie kolidują one z historycznym charakterem obiektu;
7) Historyczne mury miejskie należy wyeksponować, tereny po zewnętrznej stronie murów miejskich winny być wolne od zabudowy i pozostawione jako tereny zielone - wyłącznie zieleń niska;

8) Należy dążyć do realizacji zabudowy w pierzejach placu Sobieskiego, w celu utrwalenia wnętrza urbanistycznego o charakterze placu;

9) Podziały nieruchomości oraz zmiany własnościowo-prawne należy uzgadniać z właściwym oddziałem Służby Ochrony Zabytków;

10) Umieszczanie reklam lub innych tablic niezwiązanych bezpośrednio z danym obiektem i stanowiących na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzględnie zabronione, reklama zewnętrzna może dotyczyć wyłącznie towarów i usług oferowanych w obiekcie , na którym jest umieszczona;

11) Teren miasta średniowiecznego objęty strefą ścisłej ochrony archeologicznej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagają uzgodnienia z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w zakresie prac ziemnych a prowadzone mogą być jedynie po uzyskaniu zezwolenia Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na prowadzenie badań archeologiczno-architektonicznych przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora. Nowe inwestycje (zabudowa uzupełniająca) muszą być poprzedzone badaniami archeologiczno-architektonicznymi prowadzonymi zgodnie z powyższą procedurą. Ich wyniki winny być uwzględnione w projekcie zatwierdzonym przez Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
3. W określonej na rysunku planu strefie „A” ochrony konserwatorskiej, obejmującej cmentarz „na Gancarzu” przy ul. Parkowej oraz zespół pałacowo-parkowy przy ul. Piłsudskiego 23 wraz z sąsiadującym cmentarzem, kaplicą cmentarną, obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

1) Poszczególne obiekty o wartościach zabytkowych należy poddać restauracji i modernizacji technicznej 
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartości obiektu;

2) Zaleca się nie wprowadzanie nowej zabudowy, dopuszcza się jedynie wzbogacenia o nowe obiekty zespołu pałacowo-parkowego przy ul. Piłsudskiego 23, przy czym nowe obiekty muszą być podporządkowane urbanistycznie i architektonicznie budynkowi pałacu;

3) Obiekty dysharmonizujące lub kolidujące urbanistycznie należy usunąć lub pozostawić do śmierci technicznej, dopuszcza się ich przekształcenie zgodnie z ustaleniami przyjętymi dla nowej zabudowy, analogicznie należy postępować w stosunku do innych elementów zniekształcających założenie historyczne (np. błędnych nasadzeń zieleni);

4) Należy podtrzymać funkcje historycznie utrwalone oraz dostosować funkcje współczesne do wartości zabytkowych zespołu i jego poszczególnych obiektów, a funkcje uciążliwe i degradujące wyeliminować;

5) Umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiązanych bezpośrednio z danym obiektem i stanowiących na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzględnie zabronione;

6) Nowe inwestycje dopuszczalne są jedynie jako usprawniające działanie obiektu, nie mogą one powodować degradacji lub choćby zmiany zabytkowego wizerunku lub charakteru obiektu;

7) W przypadku konieczności prowadzenia kabli, winny być one prowadzone pod ziemią po uprzednim zapewnieniu należytej ochrony zabytkom archeologicznym oraz szczątkom ludzkim na cmentarzach,

8) Podziały nieruchomości są niedopuszczalne, ewentualne zmiany własnościowo-prawne należy uzgadniać z właściwym oddziałem Służby Ochrony Zabytków;
9) Zamierzenia i działania w zakresie inwestycji wymagających pozwolenia na budowę i zgłoszenia zgodnie 
z wymogami prawa budowlanego (z wyjątkiem instalacji wewnętrznych), a także dotyczące kolorystyki 
i reklamy, zmiany sposobu użytkowania oraz podziałów nieruchomości (z wyjątkiem wydzielania lokali 
w obiektach) na obszarze strefy „A” należy konsultować i uzgadniać z właściwym oddziałem Służby Ochrony Zabytków. 

4. W określonej na rysunku planu strefie „B” obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

1) Zniszczone lub zaniedbane obiekty o wartościach zabytkowych, należy poddać restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartości i charakteru obiektu;

2) Nowa zabudowa winna być dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryły przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej oraz nawiązywać formami współczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie może ona dominować nad zabudową historyczną;

3) Elementy dysharmonizujące, zwłaszcza uniemożliwiające ekspozycję wartościowych obiektów zabytkowych, winny być usunięte lub poddane odpowiedniej przebudowie, dopuszcza się pozostawienie ich do śmierci technicznej lub przekształcenie zgodnie z zasadami dla nowej zabudowy;

4) Należy przyznać pierwszeństwo wszelkim działaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarówno 
w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych znajdujących się w wykazie zabytków architektury i budownictwa oraz obiektów położonych na obszarze objętym strefą;

5) Należy preferować te inwestycje, które stanowią rozszerzenie lub uzupełnienie już istniejących form zainwestowania terenu, przy założeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejących już relacji oraz pod warunkiem, iż nie kolidują one z historycznym charakterem obiektu;

6) Umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiązanych bezpośrednio z danym obiektem i stanowiących na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione;

7) Wszelkie nowe inwestycje należy uzgadniać z właściwym oddziałem służby ochrony zabytków.
5. W określonej na rysunku planu (w formie strzałek oznaczających skrajne kierunki widoków chronionych) strefie „E” ochrony ekspozycji, obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

1) Bryła i forma architektoniczna zamku winy pozostać dominującymi;

2) Obowiązuje zakaz wprowadzenia zieleni wysokiej;

3) Obowiązuje zakaz umieszczania reklam lub innych tablic wolnostojących;

4) Na etapie projektowania inwestycji niezbędne jest opracowanie panoramy zamku z uwzględnieniem widoku nowego obiektu (-ów).

6. W określonej na rysunku planu strefie „OW” obserwacji archeologicznej, obowiązują następujące ustalenia:

1) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowę wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze należy uzgodnić z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w zakresie prac ziemnych;
2) Obowiązuje wymóg zapewnienia stałego inwestorskiego nadzoru archeologicznego podczas robót ziemnych wykonywanego przez uprawnionego archeologa na koszt inwestora i za zezwoleniem konserwatorskim Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Szczegółowy tryb postępowania określi Dolnośląski Wojewódzki Konserwator Zabytków na etapie uzgodnienia projektu.
7. Na rysunku planu oznaczono lokalizację poniższych stanowisk archeologicznych: 

(Obszar 74-24 AZP)

· 827 - stan. nr 3/90
 - ślad osadnictwa; epoka brązu,

· 828 - stan. nr 5/91
 - ślad osadnictwa; późne średniowiecze,

· 829 - stan. nr 2/92
 - osada; kultura łużycka, epoka brązu,




 - ślad osadnictwa; późne średniowiecze,

· 830 - stan. nr 1/93
 - osada; kultura łużycka, epoka brązu - okres halsztacki,

· 831 - stan. nr 4/94
 - osada; kultura łużycka,

(Obszar 74-25 AZP)

· 832 - stan. nr 26/86
 - ślad osadnictwa; pradzieje,

                                    - ślad osadnictwa; wczesne średniowiecze, fazy późne,

                                    - osada; późne średniowiecze,

· 833 - stan. nr 27/87
 - ślad osadnictwa; pradzieje,


                             - ślad osadnictwa; późne średniowiecze,

· 834 - stan. nr 28/88
- ślad osadnictwa; pradzieje,


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze,

· 835 - stan. nr 29/89
- ślad osadnictwa; pradzieje,


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze,

· 836 - stan. nr 30/90 
- ślad osadnictwa; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; okres wpływów rzymskich


- ślad osadnictwa; pradzieje


- ślad osadnictwa; wczesne średniowiecze, fazy późne

· 837 - stan. nr 31/91
- ślad osadnictwa; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 838 - stan. nr 32/92
- osada; epoka brązu - okres halsztacki


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 839 - stan. nr 33/93
- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 840 - stan. nr 34/94
- ślad osadnictwa; pradzieje


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 841 - stan. nr 35/95
- osada; późne średniowiecze

· 842 - stan. nr 36/96
- ślad osadnictwa; pradzieje


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 843 - stan. nr 37/97
- ślad osadnictwa; pradzieje

· 844 - stan. nr 38/98
- ślad osadnictwa; pradzieje

· 845 - stan. nr 39/99
- osada; późne średniowiecze

· 846 - stan. nr 40/100
- ślad osadnictwa; kultura łużycka 
                                         - osada; późne średniowiecze

· 847 - stan. nr 41/101
- ślad osadnictwa; okres wpływów rzymskich


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 848 - stan. nr 42/102
- ślad osadnictwa; okres wpływów rzymskich,


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 849 - stan. nr 43/103
- ślad osadnictwa; pradzieje


- ślad osadnictwa; wczesne średniowiecze, fazy późne


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 850 - stan. nr 44/104
- ślad osadnictwa; kultura przeworska, późny okres lateński,


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 851 - stan. nr 45/105
- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 852 - stan. nr 46/106
- ślad osadnictwa; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 853 - stan. nr 47/107
- ślad osadnictwa; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; kultura przeworska, okres wpływów rzymskich


- ślad osadnictwa; pradzieje

· 854 - stan. nr 48/108
- ślad osadnictwa; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

(Obszar 75-24 AZP)

· 855 - stan. nr 6/23
- ślad osadnictwa; pradzieje

· 856 - stan. nr 7/24
- punkt osadniczy; średniowiecze

· 857 – stan. nr 8/25
- punkt osadniczy; średniowiecze

(Obszar 75-25 AZP)

· 858 - stan. nr 1/1
- ślad osadnictwa; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; kultura celtycka


- osada; kultura przeworska, późny okres wpływów rzymskich


- osada; wczesne średniowiecze


- osada; późne średniowiecze

· 859 - stan. nr 3/2
- osada; późne średniowiecze

· 860 - stan. nr 4/3              - osada; epoka kamienia


- ślad osadnictwa; pradzieje


- osada; późne średniowiecze

· 861 - stan. nr 5/4
- cmentarzysko ciałopalne; kultura łużycka, epoka brązu


- osada; późne średniowiecze

· 862 - stan. nr 6/5
- osada; kultura łużycka, epoka brązu


- osada; późne średniowiecze

· 863 - stan. nr 6/5
- ślad osadnictwa; pradzieje

                                    - osada; późne średniowiecze

· 864 - stan. nr 8/7              - osada; kultura łużycka, V okres epoki brązu - okres halsztacki

                                    - osada; pradzieje

                                    - ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 865 - stan. nr 9/8              
- osada; kultura łużycka

· 866 - stan. nr 10/9            
- ślad osadnictwa; epoka kamienia  - osada; późne średniowiecze

· 867 - stan. nr 11/10          
- ślad osadnictwa; pradzieje  ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 868 - stan. nr 12/11          
- ślad osadnictwa; kultura łużycka  osada; późne średniowiecze

· 869 - stan. nr 13/12          
- ślad osadnictwa; pradzieje osada; późne średniowiecze

· 870 - stan. nr 14/13          
- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 871 - stan. nr 15/14          
- ślad osadnictwa; neolit

   
- ślad osadnictwa; okres wpływów rzymskich


- ślad osadnictwa; pradzieje


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 872 - stan. nr 16/15
- ślad osadnictwa; wczesne średniowiecze, fazy późne


- osada; późne średniowiecze

· 873 - stan. nr 17/16
- ślad osadnictwa; wczesne średniowiecze, fazy późne


- osada; późne średniowiecze

· 874 - stan. nr 18/17
- osada; późne średniowiecze

· 875 - stan. nr 19/18
- osada; późne średniowiecze

· 876 - stan. nr 20/19
- osada; pradzieje

· 877 - stan. nr 21/20
- osada; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 878 - stan. nr 22/21
- ślad osadnictwa; neolit

 
- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 879 - stan. nr 23/22
- osada; kultura łużycka

                                    - ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 880 - stan. nr 24/23
- ślad osadnictwa; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; pradzieje


- ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 881 - stan. nr 25/24
- osada; kultura łużycka


- ślad osadnictwa; okres wpływów rzymskich


- ślad osadnictwa; pradzieje

· 882 - stan. nr 26/25
 - ślad osadnictwa; pradzieje

 - osada; późne średniowiecze

· 883 - stan. nr 27/26
 - ślad osadnictwa; pradzieje





 - osada; późne średniowiecze

· 884 - stan. nr 28/27
 - ślad osadnictwa; pradzieje

 - ślad osadnictwa; chronologia nieokreślona

 - osada; późne średniowiecze

· 885 - stan. nr 29/28
 - ślad osadnictwa; kultura łużycka

 - ślad osadnictwa; okres wpływów rzymskich

 - osada; późne średniowiecze

· 886 - stan. nr 30/29
 - osada; późne średniowiecze

· 887 - stan. nr 31/30
- osada; pradzieje

· 888 - stan. nr 32/31
- osada; kultura łużycka

 - ślad osadnictwa; wczesne średniowiecze

· 889 - stan. nr 33/32
 - ślad osadnictwa; późny okres wpływów rzymskich




 
 - osada; późne średniowiecze

· 890 - stan. nr 34/33
 - osada; XIII wiek

· 891 - stan. nr 35/34
 - osada; pradzieje

 - ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 892 - stan. nr 36/35
 - ślad osadnictwa; wczesne średniowiecze; fazy późne

 - osada; późne średniowiecze

· 893 - stan. nr 37/36
 - osada; kultura łużycka





 - osada; późne średniowiecze

· 894 - stan. nr 38/37
 - ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 895 - stan. nr 39/38
 - osada; późne średniowiecze

· 896 - stan. nr 40/39
 - ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 897 - stan. nr 41/40
 - ślad osadnictwa; kultura łużycka

                                                         - osada; wczesne średniowiecze, fazy późne

 - ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 898 - stan. nr 42/41
 - osada; kultura łużycka







     
 - osada; późne średniowiecze

· 899 - stan. nr 43/42
 - osada; późne średniowiecze

· 900 - stan. nr 44/43
 - ślad osadnictwa; późne średniowiecze

· 901 - stan. nr 45/44
 - ślad osadnictwa; pradzieje







 - osada; późne średniowiecze

· 902 - stan. nr 46/45
 - cmentarzysko ciałopalne, kultura łużycka  

                                                           Rejestr zabytków nr 383/Arch/1968

· 903 - stan. nr 2/46
 - ślad osadnictwa; okres wpływów rzymskich

· 904 - stan. nr 47/47
 - ślad osadnictwa; neolit

· 905 - stan. nr 48/48
 - cmentarzysko ciałopalne; kultura łużycka, epoka brązu

· 906 - stan. nr 49/49
 - osada; kultura łużycka, okres halsztacki

· 907 - stan. nr 50/50
 - ślad osadnictwa; okres wpływów rzymskich

· 908 - stan. nr 51/51
 - ślad osadnictwa; neolit

· 909 - stan. nr 52/52 
 - ślad osadnictwa; neolit

· 910 - stan. nr 53/53
 - cmentarzysko ciałopalne; epoka brązu - okres halsztacki

                                                           Rejestr zabytków nr 566/Arch/1971

· 911 - stan. nr 54/54
 - cmentarzysko ciałopalne; epoka brązu - okres halsztacki 

· 912 - stan. nr 55/55
 - cmentarzysko ciałopalne; epoka brązu - okres halsztacki

· 913 - stan. nr 56/56
 - osada; epoka brązu - okres halsztacki

· 914 - stan. nr 57/57
 - ślad osadnictwa; epoka kamienia - I okres epoki brązu

· 915 - stan. nr 58/58
- cmentarzysko ciałopalne; kultura łużycka, V okres epoki brązu

· 916 - stan. nr 59/59
- osada; epoka brązu

· 917 - stan. nr 60/60
- osada produkcyjna, okres halsztacki,

· 918 - stan. nr 61/61
- cmentarzysko ciałopalne; kultura łużycka, 
                                            V okres epoki brązu - okres halsztacki

· 919 - stan. nr 62/62
- grób szkieletowy; okres nowożytny

· 920 - stan. nr 63/63
- zamek; późne średniowiecze,

· 921 - stan. nr 64/64
- ślad osadnictwa; neolit,

· 922 - stan. nr 65/65
- osada; późne średniowiecze,

8. W obrębie stanowisk archeologicznych znajdujących się na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia:

1) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowę wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze 
stanowisk archeologicznych i w bezpośrednim ich sąsiedztwie należy uzgodnić z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, zaś ewentualne prace ziemne mogą być wykonywane jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badań archeologicznych za zezwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne 
i wykopaliskowe Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

2) Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne. 

3) Obszary stanowisk archeologicznych określonych na rysunku planu położonych na terenach gruntów leśnych (RL) oraz gruntów rolnych (RP), wyłącza się spod zalesienia; 

4) Zalesianie obszarów położonych w bezpośrednim sąsiedztwie stanowisk archeologicznych wymaga wcześniejszego uzgodnienia ich granic z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

9. Dla pozostałego obszaru (nieobjętego strefą „OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej 
i bez rozpoznanych w ramach AZP stanowisk archeologicznych) obowiązują następujące ustalenia:

1) Inwestor zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania inspekcji prowadzonych prac;

2) W przypadku wystąpienia zabytków i obiektów archeologicznych zostaną podjęte ratownicze badania wykopaliskowe.

10. Na rysunku planu oznaczono obszary zieleni chronionej (historyczne parki i cmentarze), w granicach których obowiązują następujące ustalenia:

1) Założenia te należy zachować w granicach historycznych, niedopuszczalne jest dokonywanie podziałów własnościowych lub geodezyjnych;

2) Zagospodarowanie założeń zielonych należy prowadzić na podstawie projektu zagospodarowania, 
w oparciu o analizę przekazów historycznych;

3) Założenia parkowe należy uporządkować, wskazana jest ich rewaloryzacja;

4) Cmentarze należy uporządkować: zachowane nagrobki zabezpieczyć przed dewastacją i pozostawić na miejscu, ewentualnie utworzyć dla nich lapidarium lub zachować je w inny, uzgodniony z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;

5) Wszelkie działania inwestycyjne należy uzgadniać oraz prowadzić pod kontrolą Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

11. Na obszarze objętym planem występują zabytki architektury ujęte w formie wpisu obiektu do rejestru zabytków:

1) Kościół poewangelicki p.w. św. Wawrzyńca wpisany do rejestru zabytków pod numerem 699, decyzją z dnia 17.05.1960r.;

2) Kościół katolicki, parafialny p.w. św. Karola Boromeusza wpisany do rejestru zabytków pod numerem 1190, decyzją z dnia 10.12.1964r.;

3) Dawny klasztor, ob. plebania parafii p.w. św. Karola Boromeusza wpisany do rejestru zabytków pod numerem 600/W, decyzją z dnia 19.12.1987r.;

4) Kaplica cmentarna p.w. św. Krzyża, usytuowana przy ul. J. Piłsudskiego, wpisana do rejestru zabytków pod numerem 506/W, decyzją z dnia 05.08.1983r.;

5) Miasto Wołów wpisane do rejestru zabytków pod numerem 419, decyzją z dnia 12.02.1956r.;

6) Mury miejskie wpisane do rejestru zabytków pod numerem 1191, decyzją z dnia 10.12.1964r. oraz pod numerem 323, decyzją z dnia 10.10.1956r.;

7) Ratusz wpisany do rejestru zabytków pod numerem 401, decyzją z dnia 24.11.1956r.;

8) Zamek wpisany do rejestru zabytków pod numerem 698, decyzją z dnia 17.05.1960r.;

9) Budynek nr 26 w Rynku, wpisany do rejestru zabytków pod numerem 1779, decyzją z dnia 11.07.1966r.;

10) Pałac przy ul. J. Piłsudskiego 23 wpisany do rejestru zabytków pod numerem 677/W, decyzją z dnia 25.02.1993r.;

11) Cmentarz katolicki, przykościelny (ok. poł. XVII w.), z kaplicą cmentarną p.w. św. Krzyża, po północnej stronie ulicy J. Piłsudskiego, wpisany do rejestru zabytków pod numerem 511/W, decyzją z dnia 28.09.1983r.;

12) Cmentarz katolicki (ok. 1920 r.) „na Gancarzu” przy ul. Parkowej (w południowo-zachodniej części miasta), z dwiema bramami oraz ogrodzeniem wpisany do rejestru zabytków pod numerem 512/W, decyzją z dnia 24.10.1983 r.

12. Wszelkie działania inwestycyjne dotyczące obiektów wpisanych do rejestru zabytków wymagają uzyskania zezwolenia właściwego oddziału służby ochrony zabytków;
13. Na obszarze objętym planem występują obiekty wpisane do wykazu zabytków architektury 
i budownictwa. Wszelkie prace modernizacyjne związane z przebudową, rozbudową, nadbudową 
i remontem budynków, wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa należy prowadzić 
w porozumieniu z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków we Wrocławiu. Wykaz obiektów wpisanych do wykazu zabytków architektury i budownictwa znajduje się w załączniku nr 2 do niniejszej uchwały.
14. Lokalizacja nowych obiektów wyższych niż 20m (maszty lub wieże), wymaga opracowania analizy sylwety miasta badanej z wszystkich ulic wylotowych będących drogami wojewódzkimi oraz uzyskania opinii Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków we Wrocławiu.
ROZDZIAŁ V

PRZEPISY KOŃCOWE 

§ 12

Ustalenia Miejscowego  Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla  między ulicami Stefana Żeromskiego i Marii Skłodowskiej-Curie w  Wołowie  przyjętego uchwałą Nr  XVI/210/99 Rady Miejskiej w Wołowie z dnia 29 grudnia 1999r. opublikowaną w Dzienniku  Urzędowym Województwa  Dolnośląskiego Nr 8 z dnia 2 marca 2000r., poz. 87 dotyczące ustaleń w § 4 uchwały, odnoszących się do obowiązku uzyskania na etapie pozwolenia na budowę dla projektowanych usług nieuciążliwych postanowienia Powiatowego Inspektora Sanitarnego, tracą swą ważność.

§ 13

Ustalenia Miejscowego  Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla  między ulicami Stefana Żeromskiego i Marii Skłodowskiej-Curie w  Wołowie  przyjętego uchwałą Nr  XVI/210/99 Rady Miejskiej w Wołowie z dnia 29 grudnia 1999r. opublikowaną w Dzienniku  Urzędowym Województwa  Dolnośląskiego Nr 8 z dnia 2 marca 2000r., poz. 87 
w terenach oznaczonych symbolami MX, UX, EX, ZX, KX zachowują swoją ważność, z wyjątkiem ustaleń zawartych w § 4 uchwały, dotyczących obowiązku uzyskania na etapie pozwolenia na budowę dla projektowanych usług nieuciążliwych postanowienia Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

§ 14

Ustala się stawkę opłaty, o której mowa w art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

1) przeznaczonych na cele aktywności gospodarczej          30%

2) przeznaczonych na cele mieszkaniowe                           10 %

3) przeznaczonych na cele publiczne                                     1%

4) przeznaczonych na pozostałe cele                                   30%.

§ 15

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy w Wołowie.

§ 16

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.
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