RADA MIEJSKA
w WOLOWIE UCHWALA NR XXXVI1/234/2016

RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia | zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wolow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..;
Dz. U. 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.) oraz art 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.; Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.),
w zwigzku z uchwalg nr XXI1/121/2015 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 11 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Woléw, Rada Miejska w Wolowie uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie | zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wolow.

§ 2. Po uwzglednieniu zmiany, o ktorej mowa w § 1, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Woldw obejmuje:

1) tekst studium wraz z analizg stuzacg okresleniu potrzeb rozwojowych Miasta i Gminy Woldw,
oraz zalgcznikami A: Wykaz obiektéw w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru
zabytkéw na terenie Miasta i Gminy Woltow, B: Wykaz stanowisk archeologicznych
znajdujgcych sie na terenie Miasta i Gminy Woltow oraz C. Wykaz stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow, stanowiacy zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaly;

2) rysunek studium w skali 1:15000, stanowigcy zalacznik nr 2 do ninigjszej uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium w trakcie jego
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Studium, o ktérym mowa w § 1, jest podstawq prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze
Miasta i Gminy Wolow.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Gminy Wolow.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodhiczacy RadyMiejskiej

Jarlsz Dziarskl




UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXVI11/234/2016
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia 20 grudnia 2016 .
w sprawie

] | ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN ]
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY WOLOW

na podstawie § 4 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy.

W zwigzku z uchwatg nr XXI/121/2015 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 11 grudnia 2015 . w
sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Woldw, podjetg na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Burmisirz Gminy Wolbw, dziatajac w oparciu o art, 11 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Migjskiej
w Wolowie do uchwalenia projekt w/w zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

I Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Woldw zostala sporzadzona zgodnie z art.  ust, 2 i arf. 10 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
Procedura opracowania projekiu zmiany studium zostala przeprowadzona w oparciu o art. 11 wiw
ustawy.

| Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przesirzennego Miasta i
Gminy Woldw dotyczy zmiany przeznaczenia pod:

1. Pelczyn - teren AG na M - dzialki nr 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/6
Teren czesciowo juz zainwestowany, w sasiedziwie znajduje sie juz zabudowa mieszkaniowa.
Teren zostal uzbrojony w infrastrukture techniczng pod zabudowe mieszkaniowa zgodnie z
wczesShiejszym planem obowigzujgcym do 20.12.2013 r. Gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych
kosztéw na infrastrukture.

2. Pelczyn- teren R na U (ustugi publiczne) - dziatka nr 38213 (cze$¢ dzialki z przeznaczeniem
ZId pozostaje poza granicami opracowania, ¢ze$¢ 0 przeznaczeniu rolniczym R jest w
opracowaniu). Na terenie Gminy Woldw odczuwa sie brak ferenow pod ustugi publiczne w
szczegolnosci pod ustugi zwiazane z opieka spoteczng, Wnioskodawca — Jan Matkowski jest
wiacicielem nieruchomosci i jednym z zalozycieli Fundacji STUDIO WSCHOD z siedzibq we
Wroctawiu. Fundacja zostala wpisana do Rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spolecznych | zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakladdéw opieki
zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej VI Wydzial
Gospodarczy KRS pod nr KRS 0000570948. Na terenie dzialki 382/3 przewidywana jest
realizacja ustug publicznych — dom opieki spolecznej w celu realizacji zadan celowych Fundacii.

3. Garwél - teren U na M - dzialka nr 325. Dzialka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym.
Zmiana - powoduje uregulowanie stanu prawnego. Gmina nie ponosi zadnych kosztow
dodatkowych zwigzanych z infrastruklura,

4, Garwél - teren Zid na U (uslugi publiczne) - dziatka nr 217/1. Na terenie Gminy Woldw
odczuwa sie brak ustug o charakterze spolecznym, szczegdlnie doméw opieki nad osobami
starszymi. Dzialke przeznacza sig pod zabudowe Domu Pomocy Spolecznej. Dziatka polozona
jest przy wyremontowanej drodze, w poblizu znajdujg sig sieci infrastruktury technicznej. Gmina




nie poniesie zadnych kosztoéw na infrastrukture.

Dla obszaru calego Miasta i Gminy Woltéw opracowano analize stuzacq okre$leniu potrzeb
rozwojowych Miasta i Gminy Wolow, zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z ktorej wynika, ze tereny przeznaczone pod realizacje nowej zabudowy okreslone w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, tozsame z terenami
wyznaczonymi w obowigzujacym Studium, sg wystarczajace i zaspokajajg mozliwosci rozwoju miasta i
Gminy Woldw na co najmniej 30 lat, {j. w okresie przewidzianym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. | zmiana studium dodaje nowe tereny uslug publicznych w
miejscowosci Garwol i Pelczyn, albowiem sq to tereny publiczne, na ktore wystapito zapotrzebowanie
na terenie Gminy Wolow, a terenow z takim przeznaczeniem nie ma w obecnie obowigzujacym studium.
Dodatkowo zmieniane sq dwie dzialki z AG i U na M - tereny mieszkaniowe, korygujac istniejace
zagospodarowanie. W wyniku przeprowadzonej analizy odstapiono od wyznaczenia nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowa.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz w zwigzku z podstawowym obowiazkiem wiadz miasta i
gminy, jakim jest opracowywanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowana przestrzennego,
a takze z uwagi na dgzenie do tworzenia optymalnych warunkéw dla rozwoju miasta i gminy zgodnie z
zasadg zrownowazonego rozwoju, Burmistrz Gminy Woldw kieruje pod gtosowanie Rady Miejskiej w
Wolowie uchwale w sprawie uchwalenia | Zmiany Studium Uwarunkowann i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wolow.

Przewoflniczacy Rady Miejskiej
f

Janusz Dziarslkl




PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXVI1/234/2016
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia 20 grudnia 2016 r.

Podstawg prawng uzasadnienia i podsumowania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
skutkow ustaler Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego jest art. 42 pkt
2 w powigzaniu z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.; Dz. U. z 2016 r., poz 353 z p6zn. zm.).

Ustalenia | Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego sg wynikiem
kompromisu pomigdzy wymogami ochrony $rodowiska i zycia czlowieka a koniecznoscig rozwoju
urbanistycznego i spolecznego Miasta i Gminy. Zaprezentowane rozwigzania sq zgodne z
ustawodawstwem odrebnym i wykorzystujg instrumenty planistyczne sluzace do zréwnowazonego
rozwoju terenéw zurbanizowanych. Ustalenia | zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie ingerujg w sposéb znaczacy w tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg rozwigzania korzystne dla $rodowiska na obszarach
zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych, gdyz
uznano, ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontekscie istniejacych
uwarunkowar i kierunkdw rozwoju Miasta i Gminy Wolow.

Udziat spoleczenstwa w sporzadzaniu | zmiany studium oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
zostat umozliwiony poprzez:

e obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Migjskiego w Wolowie oraz ogloszenie w prasie o
przystapieniu do sporzgdzenia | zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrizennego Miasta i Gminy Woldw oraz przeprowadzenia strategicznej prognozy
oddzialywania na $rodowisko do w/w dokumentu, w ktérym ustalono termin skladania
wnioskéw. Do prognozy nie wplynely wnioski. Wnioski prywatne zostaly ztozone w procedurze
prowadzonej zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozpatrzone
przez Burmistrza Gminy Wolow;

o odbylo sie wylozenie projektu | zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu, w trakcie ktérej przeprowadzono dyskusje publiczna.

Do wiw dokumentu zgtoszono uwagi, ktore zostaly rozpatrzone zgodnie z procedurg ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do prognozy oddzialywania na
srodowisko uwagi nie wplynely.

Do projektu | zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Woldw wiasciwe organy, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny), zlozyly pozytywne opinie.

Projekt | zmiany studium nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza sytuacji, w wyniku ktérych mogtoby
wystapic transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko. W tresci projektu | zmiany studium
niesformulowane zostaly mozliwosci stosowania rozwigzan alternatywnych do proponowanych w
ustaleniach, gdyz uznano, ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystnigjsze dla $rodowiska w
kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Miasta i Gminy Woléw.
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