RATIA MIEJSKA

| 3 l..r‘;;l' 1 H,

UCHWALA NR XXXV1/222/2016
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia 14 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Woléw na lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym
(t.j.; Dz. U. 22016 1., poz. 446 wraz z pézn. zm.) w zw. z art. 4 ust. 1, 21 3 i art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.; Dz U. 2016 r. poz. 1610), Rada Miejska w Wolowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woldw na
lata 2016 - 2020, stanowigcy zalgeznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wolow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Fizawodpicezey Rady Miejskiej
¥/ ,‘JE: sz Dziarski




ZALACZNIK nr |

do UCHWALY RADY MIEJKSIEJ W WOLOWIE
Nr XXXV1/222/2016

Z (nia 14 listopada 2016

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woldw na lata 2016 - 2020
WSTEP

l. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gminy obowigzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstwom domowym o niskich dochodach, zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych.

2. Zgodnie z art. 21 ust.] w/hw ustawy obowigzkiem gminy jest uchwalenie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Woldw na lata 2016-2020 wyznacza
podstawowe kierunki Urzedu Migjskiego w Wolowie w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy
Woldw.

4, Celem programu jest okredlenie kierunkéw dziatania Urzedu Miegjskiege w Wolowie w zakresie
gospodarowania zasobemn mieszkaniowym, a w szezegdlnosei:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspdlnoty samorzagdowej o niskich
dochodach,
2) poprawy jakodci zycia mieszkancdw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu
gminnego,
3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkdéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta.

5. W latach 2016-2020 Gmina Woléw nadal bedzie prowadzila przyjeta polityke mieszkaniows poprzez:
1) pozyskiwanie i udostgpnianie gruntdéw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,
2) zwigkszanie zasobu lokali socjalnych dla zapewnienia mieszkan tym najbardziej
potrzebujacym,
3) prowadzenie remontéw i modernizaciji istnigjgcego zasobu mieszkaniowego,
4) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowe;j,
5) prowadzenie wlaseiwej polityki sprzedazy mieszkati,
6) poprawe jakosci i obnizenie kosztow zarzadzania istniejacym zasobem.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woldw opracowano zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014 poz.150).

2. Program obejmuje lata 2016-2020 i okre$la podstawowe kierunki dzialania Gminy Wolow
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Dla opracowania programu przyjeto wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Wolow wedlug stanu na
dzieri 29 kwietnia 2016 roku.

ROZDZIAY, 2
Prognoza dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznege zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Woldw objety niniejszym programem tworza lokale polozone w budynkach
i w kontenerach stanowigcych wiasnos$¢ miny oraz lokale polozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,




zarzgdzanych przez zarzady wspolnot mieszkaniowych, zarzgdeow nieruchomosci oraz bgdacych

w zarzadzie bezposrednim wspdlwlaseicieli.

Tabela nr 1.

Mieszkaniowy Zasob Gminy Liczba Liczba gminnych | Liczba lokali
Wolow budynkow lokali socjalnych
niieszkalnych
Budynld mieszkalne ogdlem: 42-Gmina 358 38
119- Wsp.
Mieszkaniowe

Budynki stanowiace wlasnoéé Gminy 37 96 22
B“udynki wspolnot tnieszkaniow;cil - “ 9 - 18 -
bezposredni zarzad wspdhvlaseicieli
Budynki wspdlnot mieszkaniowych — zarzad zlecony 110 237 13
i bezposredni
Obiekty gminne tymezasowe - kontenery 5 7 3
Tabela nr 2. Prognozowany stan wielko$ci zasobu

Stan na 2017 rok 2018 2019 2020
Liczba lokali dzien rok rok rok

29.04.2016

Lokale ogodlem 358 348 328 308 288
Lokale mieszkalne 320 299 275 249 223
Lokale socjalne 36 46 50 55 60
Pomieszczenia tymezasowe 2 3 3 4 5

2. Przewiduje si¢ w latach 2016 - 2020 sprzedaz 100 lokali mieszkalaych,

Planuje si¢ zwigkszenie liczby lokali socjalnych w wyniku wyodrebnienia 14 lokali oraz 3 pomieszczen
tymczasowych z posiadanego zasobu mieszkaniowego i zakupu dwoch budynkow z mozliwosceia adaptacii
10 lokali socjalnych.

Konieczinos¢ powigkszenia zasobu lokali socjalnych wynika m. in. z obowigzku zapewnienia lokali osobom,
wobec ktorych sady orzekaja eksmisje a takze z koniecznodci zapewnienia lokali najemcom, ktérych lokale
zostang wylgczone z uzytkowania z powodéw technicznych.

W przypadku realizacji powyzszych zalozen w ciagu najblizszych 5 lat liczba mieszkan komunalnych
zmniejszy si¢ do okolo 288, tj. o blisko 27,94%.

3. Stan techniczny 22 % budynkéw ocenia si¢ jako dobry, 60 % budynkdw ocenia si¢ jako zadowalajacy

a 18 % budynkéw jako niezadowalajacy.

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego budynkdw stanowigcych wlasnodé Gminy Woldw
Stan techniczny budynkéw

Rok dobry zadowalajacy niezadowalajgcy
(szt.) (szt.) {szt,)

2016 8 22 7

2017 10 22 5




2018 il 21 4

2019 12 20 1

2020 13 20 0

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczajg:
- stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,
- stan zadowalajacy - $redni, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawié, konserwowac lub wymienic,
- stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy konstrukgji.
Opisane zmiany ilosciowe wynikajg z przewidywanej sprzedazy i planowanych remontéw budynkéw,

ROZDZIAL HI
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

1. Ze wzgledu na wiek, stan techniczny i konieczno$é dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw
wiele budynkéw, w ktdrych polozone sq gminne lokale mieszkalne i socjalne wymaga remontéw dachow
i elewacji, wymiany i napraw instalacji technicznych, prac zabezpieczajgcych konstrukcje budynkéw
i zapewniajacych bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

Stad w latach 2016 — 2020 priorytetami beda:

1) remonty dachdw, rynien i rur spustowych,

2) doszcezelnienie lub wymiana instalacji gazowych wewnetrznych,

3) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewoddw kominowych spalinowych i wentylacyjnych,

4) remonty lub wymiana piecow kaflowych,

5) remonty i wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,

6) roboty elektryczne i odgromowe,

7} naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukeyjnych budynku,

8) remonty biezgee i zabezpieczajace budynek przed zniszezeniem,

2. Wykonanie prac, wymienionych w ust. 1 pozwoli na:

1} utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczefstwo ludzi i mienia
oraz zahamowanie procesu degradacji budynkéw co pozwoli na utrzymanie istniejgcego zasobu bez
koniecznosci rozbidrek,

2) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji budynkow,

3) zapewnienie uzytkowania budynku oraz urzgdzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,
w szezegOlnosdei zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energig cieplng,
energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw, usuwanie odpadow stalych oraz ochrong przeciwpozarows,

4) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i nosnikéw energii przez uzytkownikdw,

5) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak: wilgo¢, plesn i grzyb, obnizy koszty eksploatac
i remontéw biezgeych zwiazanych z usuwaniem ich skutkdw,

6) poprawe stanu estetycznego budynkow.

.
1

Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowiacych wspdhwiasnos¢ Gminy Woldw bedzie mozliwe
o ile podjete zostang uchwaly o przystapieniu do remontu czy modernizacji a czgsto réwniez konieczne
bedzie uzyskanie przez wspdlnoty kredytu na sfinansowanie remontu, splacanego z funduszu remontowego.
W zwigzku z tym ponizszy plan remontéw nie obejmuje zasobu mieszkaniowego znajdujgcego si¢
w budynkach zarzadzanych przez zarzgdcdw nieruchomosei, na remonty ktérych Gmina nie przeznacza
srodkdw z budzetu poza ustalonym funduszem remontowym.




Tabela nr 4

Lp. Plan remontéw i modernizacji na lata 2016-2020 Przewidywany
koszt
2016 rok
1 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 74.000 zi.
2. Przestawka piecow kaflowych 21.600 zl,
3. Biezgce naprawy pokryé dachowych 20.000 zl.
4. Lesna 17 remont elewacji 40.000 zl.
5. Stary woldw 56a budowa komina wraz z wykonaniem kotlowni 50.000 zl.
6. Lubigz, ul. M. Willmanna 39 wymiana pokrycia dachowego 60.000 zi,
Razem: 2635.600 21,
2017 rok
1. Wymiana stolarki okiennej 50.000 zl.
2. Przestawka piecdw kaflowych 18.000 zl.
3. Moczydinica Dworska nr 22 - remont zabezpieczajgcy budynek 80.000 zl.
4, Poznanska 17 remont elewacji 30.000 z
5. Inwestycja — zakup dwdéch budynkéw z mozliwoscig adaptacji 10 lokali 420.000 zl.
socialnych
Razem: 598.000 =z1
2018
1. Pl. Sobieskiego ¢ — wymiana pokrycia ceramicznego wraz z rynnami i
rurami spustowymi oraz remont elewacji 90.000 z
2, Wymiana stolarki okiennej i drawiowej 70.000 zl
3. Likwidacja szamb Stary Wolbw 95, 96, 56a 40.000 zt
4. Przestawka piecow kaflowych 14.000 #I
Razem: 214.000 zk.
2019
1. Pilsudskiego 17a - wymiana pokrycia ceramicznego wraz z wymiang 140.000 zi
rynien i rur spustowych
2, Wymiana stolarki okiennej 40.000 zt.
3. Przestawka piecow kaflowych 12,000 zi,
4, Likwidacja suchych we i we wspédlaych 160.000 zt
Razem: 212.000z1
2020
1. Remont elewacji budynkéw polozonych w Wolowie przy ul Morelowej 90 .000 zt.
11,13,15,17
2, Rynek 30a - wymiana pokrycia dachowego papowego wraz z wymiang 30.000 zL
rynien i rur spustowych
3. Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej 20.000 zt
Razem; 140.000 zt
ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali.

1. W latach 2016 - 2020 priorytetem bedzie podjecie staran zmierzajacych do sprzedazy w pierwszej
kolejnosei :

1) lokali polozonych w budynkach wsp6inot mieszkaniowych,

2) lokali polozonych w budynkach komunalnych o malej liczbie lokali,

3) lokali polozonych w budynkach wymagajacych znacznych nakladow finansowych.




Tabela nr 5. Przewidywana liczba zbywanych lokali w poszczegélnych latach:

Lp. |[Rok Liczba
1 2016 20
2 2017 20
3 |2018 20
4 2019 20
5 12020 20

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Woléw odbywa sig
na podstawie uchwaly nr XLIII/296/06 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 27 lutego 2006 r. z pdzn.
zmianami w sprawic zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Woldw oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

Na jej podstawie udzielana jej 95 procentowa bonifikata od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych
dokonywanej na rzecz ich najemcéw oraz 99 procentowa na rzecz najemcdw zajmujgeych ostatnie lokale
w budynkach.

Wolne lokale sa i bedg przeznaczane do najmu w celu zaspokajania potrzeb osob osiggajgeych niskie
dochody, najemcéw lokali niesamodzielnych a takze dla lokatoréw, ktérym Gmina bgdzie musiala zapewnié
lokale zamienne w zwigzku z prowadzonymi rementami lub rozbiérkami.

ROZDZIALY
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do ustalania czynszéw na poziomie pozwalajgecym na utrzymanie
mieszkain i budynkdéw w stanie technicznym zgodnym z obowigzujgcymi przepisami przy czym bedzie tez
uwzgledniaé fakt, ze obowigzkiem Gminy jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich
dochodach.

2. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady polityki czynszowej:

1} podwyzszenie czynszu jeden raz w roku z zachowaniem warunkéw okredlonych w art. 8a ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2014 poz.150 z dnia 31 stycznia 2014),

2) dazenie do ustalenia czynszéw na poziomie do 3% wartosci odtworzeniowej rocznie, co umoztiwi pelne
pokrycie kosztéw administracji i remontéw biezgeych, a wi¢e uniknigcie dofinansowywania biezgcej
cksploatacji zasobu z budzetu Gminy Woldw.

3) dazenie do zmniejszenia wierzytelnosci z tytulu oplat czynszowych poprzez:

a) proponowanie dluznikom zamiany lokalu na lokal o nizszych kosztach eksploatacji,

b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

¢) rozkladanie zaleglosci na raty,

d) niezwloczne stosowanie upomnierl, wezwani do zaplaty oraz kierowanie spraw na droge postepowania
sadowego i egzekucii,

e) wypowiadanie uméw najmu lokali.

3. Czynsz dla kazdego komunalnego fokalu mieszkalnego wyliczany jest indywidualnie na podstawie
obowigzujacej stawki bazowej czynszu ustalanej przez Burmistrza Gminy Woldéw oraz czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajacych stawke bazows czynszu, o ktérych mowa w pkt. 5.

4. Obecnie stawka bazowa czynszu wynosi 3,88z

5. Ustala sig¢ nastgpujace czynniki zmniejszajgce i zwiekszajace stawki czynszu:

1)} czynniki zmniejszajgce stawke bazowa z tytulu wyposazenia technicznego mieszkania i polozenia
mieszkania:

a) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki — o 20%
b) lokale z pomieszczeniem nieposiadajacym bezposdredniego naturalnego odwietlenia - o 5%




c) lokale znajdujace si¢ w budynkach na 3 [ub wyzszym pietrze — 0 5%
d) lokale ze wspélnym przedpokojem , wspdlng uzywalnoseig kuchni - o 15%
¢) Iokale bez we fub wsp6lna uzywalnoscig we- o 10%

2) czynniki zwigkszajgce stawke bazowa:

a) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania zasilane z kotlowni centralngj lub lokalnej -
0 10%

b) wyposazenie lokalu w gaz przewodowy - 0 20%

c) wyposazenie lokalu w lazienke - 0 20%

d) polozenie budynku w granicach administracyjnych miasta Wolowa - 0 15%

6. Lacznie obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczyé 65%. Obliczenie ostatecznej stawki nastepuje
poprzez sumowanie znizek i zwyzek okreslonych w pkt. 5.

7. Osoby najmujace lokale socjalne oplacaja czynsz w wysokosci 50% najnizszej stawki czynszu
obowigzujgcej na terenic gminy obliczonego wedtug zasad obowigzujgcych dla lokali mieszkalnych
opisanych w pkt.4.

8. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.
9. Nie przewiduje si¢ stosowania obnizek czynszu w stosunku do najemcdw o niskich dochodach.

) ROZDZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

I. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 - 2020 odbywaé sie bedzie z wplywdw
z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe, z budzetu Gminy Woldw oraz ze $rodkdw finansowych
pozyskanych przez Gming Woldw

w ramach dostgpnych programéw i funduszy.

2. W budynkach stanowiacych wspéhwlasnoéé Gminy Woldw zrodio finansowania stanowig koszty zarzgdu
ustalone przez wspohwiascicieli nieruchomoscei,

ROZDZIAL V11
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw, modernizacji budynlkoéw i lokali, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi oraz
wydatki inwestycyjne.

Prognoza wydatkdw w latach obowigzywania programu,

Lp. |Nazwa kosztéw Koszty na rok w zi
2016 2017 2018 2019 2020
1 Biezaca eksploatacja 110000 120000 120000 130000 140000
2 Koszty remontéw,
modernizacji budynkdéw 1]594 600 943500 574000 584000 520000
lokali
3 Koszty zarzgdu | 165000 173300 178500 183800 185000
nieruchomosciami
wspolnymi
ROZDZIAL VI

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Planuje si¢ podejmowanie nastepujacych dziatai:
1} inicjowanie i ulatwianie zamian lokali w celu racjonalnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
i zwigkszenia szans na terminowe regulowanie naleznego czynszu, a takZze zamian lokali w celu




dokonania zaplanowanych remontéw budynkéw w Lososiowicach 34, MoczydInicy Dworskiej 22 oraz
w celu wylagczenia budynkéw z uzytkowania i ich rozbiorki badz sprzedazy tj. budynku
przy ul. Sikorskiego 8, Komuny Paryskiej 12 i Glinianej 16,

2) inicjowanie sprzedazy lokali w budynkach wymagajacych ponoszenia przez Gming nakladéw
przewyzszajagcych wplywy z czynszu (oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych),

3) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez wypowiadanie umoéw najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy, wypowiadanie umdw najmu lokali w zwigzku
z zaleglo$ciami z tytulu czynszu,

4) wylaczanie z uzytkowania lokali niesamodzielnych w celu ich remontu, przebudowy na lokale
mieszkalne, a takze adaptacji na pomieszczenia tymezasowe i lokale uzytkowe.

2 [
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UZASADNIENIE do UCHWALY NR XXXV1/222/2016 RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Woléw na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art. 4 ust. 1, 2 i 3 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1.
o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22016 r., poz. 1610) zachodzi konieczno$¢ podjecia powyzszej uchwaly.




