Uchwala Nr i,
Rady Micjskicj w Wolowic

2dBiA i,

wosprawic uchwalenia wicloleiniego programu gospodarewania mieszkaniowym zasohem Gminy
Woldw nu lata 2016 - 2020

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 15, ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
Jednolity; Dz U, 22016 r, poz. 446 wraz 7 pdan. zmY) wzw, zart dust, 1,203 Fart, 21 ust, | pkt | iust. 2
ustawy 2 dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw micszkaniowym zasobie gminy i o zmianic
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014 poz. 150), Rada Micjska w Wolewie uchwala, co nastepuje:

§1

Przyimuje si¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woldw na lata 2016 -
2020, stanowigey zalgeznik do ninicjszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powicrza sig Burmistrzowi Gminy Woldw.
§3

Uchwala wehodzi w 2ycic po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Z up, Burmisivza

Jatwie

dzono pod

srzerfedem prawnym




Woldw, dnia 07.11.2016 r.

Pan Janusz Dziarski
Przewodniczacy Rady Miejskie;
w Wolowie

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie wprowadzenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woléw na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art. 4 ust. 1, 213 i art. 21 ust. I pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 . o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2014 poz. 150), zachodzi konieczno$¢ podjecia powyzszej uchwaty.

“p, Bursflstyza

Jacele Wlosele
Zastepca B rmistrza




LALACZNIK nr |
do Uchwaly Rady ¥iejskicj w Wolowie
P11 oo

. .

e 20161,
Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woldsy na lata 2016 -2020
WSTEP

I Ustawa z dnia 21 ¢zerwea 2001 1. o ochronic praw lokatordsy, micszkaniowym zasobic gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego naklada na gminy obowigzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwom
domoswym o niskich dochodach, zapewnienic lokali socjalnych i zamiennych,

2. Zgodnie 7 art. 21 ust] wiw ustawy obowigzkiem gminy jest uchwalenic wiclofetniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniows m zasobem gminy Woldw na lata 2016-2020 wyznacza
podstawowe kierunki Urzedu Micjskicgo w Wolowie w gospodarowaniu micszkaniowym zasobem Gminy
Woldw,

4. Celem programu jest okreslenic kierunkéw drinlania Urzgdu Micjskiego w Wolowie w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniow ym, a w szcze walnasel;
1} zaspokajanie potized mieszkaniowycl ezlonkow wspalnoty samorzadowej o niskich dochodach.
2) poprawy jakosci zycia mieszkaieow zanviesskujgeych w o lokalach nalezgeych do zasobu

gminnego,

Y . .. a ) : H

3) poprawy stanu techaicznese lokali | budynkdw wehadzaeyeh w sklad m icszkaniowego zasobu
niasta.

5. W latach 2016-2020 Gmina Wol6w nadal bedzie prowadzila przyjety polityke mieszkaniowa poprzez:
1) pozyskiwanie i udostgpnianie gruntdw dia potrzeb budownictwa micszkaniowego.
2) zavigkszanie zasobu lokali socjalnyeh dla zapewnienia mieszkai tym najbardzicj potrzcbujacym.
3} prowadzenie remontow madernizacji istuicjacego zasobu mieszkuniowego,
4) prowadzenie wladciwej polityki czynszowej,
5) prowadzenie whidciwej polityki sprzedazy mieszkai,
6) poprawg jakoSci i obnizenic kosztdw zarzadzania istniejeym casoben,

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Woldw opracowano zacdnie »
wymogami ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréuw, micszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (4. Dz, U. 2014 poz. 1 50).

2. Program obejmuje lata 2016-2020 i okresla podstawowe kicrunki dzialania Gminy Woldw w
gospodarowaniu zasohem mieszkaniowym.

3. Dla opracowania programu przyjeto wiclkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Woldw wedlug stanu na
dzien 29 kwietnia 2016 roku.

ROZDZIAL2
Proguoza dotycrgea wielkosei oraz stanu techniczieso zasobu mieszkaniowego

I. Mieszkaniowy zasdb Gminy Woldw objety ninigjszym programem tworsy lokale polozone w budvnhach i
w kontenerach stanowigeych wiasnosé miny oraz fokale potozone w budynkach wspébnot mieszkaniowych,
zarzadzanych przez zaregdy swspohot mieszkaniowych, zarzadedw  nicruchomosei oraz bedacych w
zarzadzie bezpodrednim wspohwladeicieli.
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Tabelawr f.

Mieszkaniowy Zasob Gminy i Liczba " Liczba gminnych  Liczba lokali
Waoldw budynkdw lokali sncjalnych
mieszkalnych
Budynki mieszkalne ppélem: 42-Gimina 358 38
[ H19- Wsp, :
}' Mieszkaniowe
Budynki stanowiace wlasnogé Gminy { 37 9 22
‘Budynki wspélnot mieszkaniowych —E 9 ' 18 -
:bezposredni zarzgd wipdhwiadeicieli
Budynki wspéot mieszkaniowych — zarzgd zlecony tH) 237 {3
i bezposredni
Obiekty gminne tymezasowe - kontenery 5 7 3
tabelanr 2. Prognozowany stan wiclkosel zasoby —
Stanna | 20170k | 2018 2019 w20
Liczba lokali zien rok rok rok
29042016
Lokale ogélem | 353 348 328 308 288
Lokale mieszkalne 320 299 275 223
|_-ORATC Miesyxalne
Lokale socjalne 60
1y T e R —
Pomieszezenia tymezasowe 5

2. Przewiduje sie w latach 2016 - 2020 sprzedaz 100 lokali micszkaych.
Planuje sig xwickszenie ticzby lokali socj

tymezasowych 7 posiadanego zasobu micszkaniowego i zakupu dwéch budynk

10 lokati socjalnych.

Koniecznosé powigkszenia zasobu ok

wobee kidryeh sady orzekajy cksmisje a takze 7 koniecznoge zapew

zostang wylgezone z uzytkowaniy 7 powaddw technicznych,

W praypadku realizacji powyZszyel zalozen w ciggu najblizszych S lat liczha

zmniejszy si¢ do okolo 288, 1. o blisko 27,94%,

ali socjalmych wynika m. in. 2 ohowi

3. Stan techniczay 22 % budynkéw oceni
% budynkow jako niezadowalajey.

abnyeh w wyniku wyadigbnienia 14 lokali ora
oW z mozliwosciy adaplacii

a sig jako dobry, 60 % budynkéw ocenia sie jako zadow

% 3 pomieszezen

azku zapewnienia lokali osobhom,
nienia lokali najemcom, ktorych lokale

mieszkan komunalnyeh

alyjgey a 18

_Fabetanr 3. Prosnoza stany technicznego budynkow stanowigeych wlasnosé Gminy Woldw
Stan techniczny budynkéw

N

Rok dobry zadowalajgey | niezadowalajacy
____________________________________ S S 5 N S ) N (s21)
2016 8 22 7
[ T T B T 272 e S —
2018 1 21 q
L . N
7 . 7 . T
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Uzyte w zestawieniu okredlenia oznaczaja:
- stan dobry - budynek w okresic objetym prognozy ate wymaga napraw.
- stan zadowalajacy - Sredni. clementy honstrukeji sy w dobrym stanie. natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawic, konserwowad lub wymieni¢,
- stan niczadowalajgey - uszkodzone elementy konstrukeji.
Opisane zmiany ilosciowe wynikajg z przewidywanej sprzedazy i planowanych remontéw budynkow.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeh oraz plan remoniow i modernizacji wynikajaeych ze stami technicznego budynkéw i
lokali

1. Ze wzgledu na wiek, stan techniczny i koniecznosé dostosowania do aktualnie obowiazujgeych przepisow
wiele budynkéw, w ktéryeh polozone sq gminne lokale mieszkalne i socjalne wymaga remontéw dachow i
clewacji, wymiany i napraw instafacji technicznych. prac zabezpicczajacyeh konstrukcje budynkow i
zapewniajacyeh bezpieczeistwo przeciwpozarowe.

Stad w latach 2016 — 2020 priorstetami bgda

1} remonty dachow, rynien i rur spustowyeh,

2) doszezelnienie lub wymiana instalacii wazowyel wewnetrznych,

3) udroznicnie. przebudowa i dobudowa prreswadiw kominowych spalinows ch i wentylacyjnyeh,

4) remonty Jub wymiana piecow kaffowyelh,

Sy remonty i wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania,

6Y robuty elekiryezne i odgromowe,

7) naprawa lub wymiana uszkodzonyeh elementdw konstrukeyjnych budynkn,

8) remonty biezace i zabezpicczajgce budynek przed zniszczeniem,

2. Wykonanie prac, wymienionych w ust. 1 pozwoli na:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkdw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i micnia
oraz zahamowanic procest degradacii budynkow co pozwoll na wirzymanic istniejacego zasobu bes
koniccznodei rozbidrek,

2) zmniejszenie awaryjnosei instalacji wewnetrznyel, co obnizy koszty cksploataci budynkow.

3) zapewnicnic uzytkowania budynku oraz urzgdzen zwigzanych 2 budynkiem zgodnie 2 przeznaczeniem, w
szezegdlnosel zapewnienie warunkéw umozliwiajgeych zaopatrzenie w wody, gaz, energig cieplng, cnergie
elekiryczng. odprowadzenic sciekow, uswwanic odpaddw statyeh oraz ochrong preeciwpozarowy,

4) zapewnicnie mozliwodei racjonalizacji zuzycia wody i nodntkéw energii przes uzytkownikow,

5) zlikwidowanie nickorzystnyeh ziawisk. takich jak: wilgo¢, plesi i grayb, obnizy kosety eksploatacji i
remontow biezgeyeh zwigzanych z usuwaniem ich skutkow,

) poprawg stanu estetycznego budynkow.

Prowadzenic prac remontowych w budynkacls stanowigeyeh wspdlwdasnosé Gminy Woldw bedzie mozliwe
o ile podjete zostang uchwaly o przystapieniu do remontu czy modernizacii a czgsto réwniez konteczne
bedzie wzyskanie przez wspdlnoly kredytu na sfinansowanie remontu, splacanego 7 funduszu remontowego.
W zwigzku z tym ponizszy plan remontdw nie obejmuje zasobu mieszkaniowego znajdujgeeso sig W
budynkach zarzadzanych przez zarzadedw nieruchomodct, na remonty ktoryeh Gimina nie przeznacza
dradkdw 7 budzetu poza ustalonym funduszem remontowym.

'121{)6 Ia llr ii B - [— . — P N
Lp Plan remontow i moderaizacji na fata 2016-2020 Przewidywany

2016 rok

1, Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe] ) 74.000 zi.
2, | Przestowka piecow kaflowych 21.600 z).
3. | Biezgee naprawy pokry¢ dachowych 20,000 1.
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4, Legna 17 remont elewacii 40.000 21,
3. | Stary woldw 56a budowa komina wraz z wykonaniem kotlowni 50.000 =1,
6. | Lubiaz, ul. M. Willmanna 39 wymiana pokrycia dachowego 6G.000 =1,
o Razeme I 265.600 21,
1 2017 rok
i Wymiana stolarki okiennej S0.000 =t
| 2. | Przestawka piecow kallowych 18.000 =i,
3. | Moezydinica Dworska nr 22 - remont zabezpicczajacy budynek 80.000 =i,
4 Poznanska t7 remont elewacji 30.000 zi
5 Inwestycja ~ zakup dwoch budynkdw 2 mozliwoseiy adaptacji 10 lokali 420.000 zk
socjalnych
| Bazeny o - 598.000 i
2018
1. | P1. Sobieskiego 9 — wymiana pokrycia ceramicznego wraz z rynnami i rorani
- spustowymi oraz remond elewaci 90.000 +i
2. 1 Wymiana stolarki okicnnej i drzwiowej 70,000 2|
3. Likwidacja szamb Stary Woldw 95, 96, 564 40,000 21
4 Przestawka piecdw kaflowych 14.000 £
Razem: o 214.000 =i,
2019

L. | Pitsudskicgo 17a - wymiana pokrycia ceramicznego wraz z wymiang rynien i | 140,000 21
rur spustowych

2. | Wymiana stolarki okienngj ) 40.000 =1,
3. | Prrestawka piecow katlowych 12.000 z).
4. | Likwidacja suchych we i we wepdlnyeh 160.000 21
Razem: 212.000z1
2020
L. | Remont clewacjt budynkéw polozonych w Wolowie przy ul Morelowej 90 .000 =1,
11.13,15.17 ' o
2. | Rynek 30a - wymiana pokrycia dachowego papowego wraz z wymiang 30.000 =,
rvaien i rur spustowych
3. | Wymiana stolarki drzwiowej i okienngj 20.000 z
B Razem: 140.000 =i
ROZDZIAL IV

Planownna sprzedaz fokali,

bW latach 2016 - 2020 priorytetem bedzie podiccie starail zmierzajacych do sprzedazy w pierwszej
kolejnosed :

1} tokali polozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

2} lokali poloronyeh w budynkach komunalnych o malej liczbie lokali,

3) lokali polozonych w budynkach wymagajacych znacznyceh nakladéw finansowych.

Tabela nr 5. Przewidywana liezba zbywanyceh lokali w poszezegoinyeh latach:

I.p. {Rok Liczba
1 |20i6 RN
3 |01 |20

4 2019 20

5 2020 20

Spwcdu lokali mieszkalnych wehodzyeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Woldw  odbywa sig

m/pods;aﬁnc uchwrll)/lq“,t TH ?,(z/)(glﬁothdy d Micjskicj w Wolowic z dnia 27 lutego 2006 r. 2 poin.
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Zmianami w sprawie zasad spreedazy fokali mieszkalnyeh wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Woldw oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

Na jej podstawie udzielana jej 95 procentowa bonifikata od ceny sprzedazy lokali mieszRalnych
dokonywanej na rzeez ich najemedw oraz 99 procenfowa na 17ecz naemeon zaimujgeych ostaie lokale w
budynkach.

Wolne lokale sg i beda przemaczane do najma w celu zaspokajania potrzeh osab osiguajacyeh niskiv
dochody, najemeéw lokali niesamodzicinych a takze dha lokatordw, kiorym Gmina bedzie musiala zapewnic
Jokale zamienne w zwigzku z prowadzonymi remontami lub rozbidrkami.

ROZDLIAL Y
Zasady polityki ezynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

i. Polityka czynszowa bedzie zmicrza¢ do ustalania czynszéw na poziomie pozwalajacym na utrzymanic
mieszkas i budynkéw w sfanic technicznym zgodnym z obowiazujacymi pracpisami przy czym hedzie ez,
wwzgledniaé fakt, e obowigzkiem Giiny jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob o niskich
dochodach.

2. Ustala sig nastepujgce zasady polityki ezynszowej: -

1) podwyzszenie czynszu jeden raz w roku z zachowaniem warunkow okredlonyeh woart. 8a ustawy z dnia
21 crerwen 2001 1 o ochronie praw lokatoréw. mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie Kodeksu
eywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2014 poz. 150 2 dnia 33 stycznia 2014),

2) dazenice do ustalenia czynszow na poziomie do 3% wariodel edtworzeniowej rocznie, co umozliwi pelne
pokrycie kosztow administracji i remontdw biezgeyeh, a wige unikniveic dofinansowywania biezgee]
cksploatacji zasobu z budizetn Gminy Wolow,

3) dazenic do zmniejszenia wierzytelnosei z tvtutu oplat caynszowych poprrez:

a) proponowanie diuznikom zamiany Jokalu na lokai o nizszych kosztach eksploatacyi,

b) pomoe w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego, :

¢) rozkladanic zaleglodel na raty,

d) niezwloczne stosowanie upomnief, wezwan do zaplaty oraz kierowanic spraw nd drogg postgpowania
sgdowego i egzekucii,

g) wypowiadanic umdw najmu lokali.

3. Czynsz dla kazdego komunalnego lokahy mieszkalnego wyliczany jest indywidualnie na podslawic
ohowigzujace] stawki bazowej czynszu ustalanej przez Burmistiza Gminy  Woldw oraz czymikow
podwyzszajgeyeh lub obnizajgeyeh stawkg bazows czynszu. o kioryeh mowa w pkt. 5.

4, Obeenie stawka bazowa czynszu wynosi 3.88zL
5. Uslala sie nastgpujace caynniki znmicjszajuce i zwigkszajace stawki eczynszu:

1} czynniki znniejszajgce stawke bazowy z fytuln wyposazenia technicznego mieszkania i poloZenia
mieszkania:

a) lokake w budynkach przeznaczonych do razbiorki — o 20%

b) lokale z pomieszezeniem nieposiadajacym bezposredniego naturalnego oswietlenta — 0 3%

¢) lokale znajdujace si¢ w budynkach na 3 fub wyzszym pigtrze — 0 5%

d) lokale z¢ wspdlnym przedpokojem , wspolng uzywalnoseiq kuchni - o 15%

o} lokale bez we lub wspdina uzywalnofeig we- o 10%

2} czynniki zwigkszajace stawke bazoway:

a) wyposazenie Tokalu w instalagje eentralnego ogrzewania zasilane 2 Kotlowni centratnej huby lokalnef - o
1% '

b) wyposazenie lokalu w gaz przewodowy - 0 20%

¢} wyposazenie Jokalu w fazienke - 0 20%

d) polozenie budynku w granicach administracyjnych miasta Wolowa - o 15%

6. Lacznic opnizenie stawki czynszu nie moze prackroczyc 65%. Obliczenic ostatecznej stawki nastepuje
P P
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poprzez sumowanie znizek i zwyzek okrestonych w pk(. 3.

7. Osoby najmujgce lokale socjalne oplacajg czynsz w wysokosei 50% najnizszej stawki czynszu
obowigzujycej na terenic gminy obliczonego wedlug zasad obowigzujgeych dla lokali mieszkalnyceh
opisanych w pki.4.

8. Czynsz najmu placony jest z gry do dnia 10 kazdego miesigea,
9. Nie przewiduje sig stosowania obnizek czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

ROZDZIAL VI
Zrodia finansowania gospodarki mieszlaniowej

I. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 - 2020 odbywaé si¢ bedzie z wplywéw 2
czynsziw za lokale mieszkalne i uzytkowe, z budzetu Gminy Wolbw oraz ze $rodkéw finansowych
pozyskanych przez Gming Woldw

wramach dostepnych programéw i funduszy.

2. W budynkach stanowigeych wspéhvlasnodé Gminy Woldw #rédio finansowania stanowiy koszty zarzgdu
bstalone przez wspéhviaseicieli nieruchomogei.

ROZDZIAL VI
Wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezyeej eksploatacii, koszty
remontéw, modernizacji budynkoéw i lokali, koszty zarzgdu nieruchomosciami wpdinymi oraz
wydatki inwestycyjne.

Prognoza wydatkéw w latach obowiazywania prograniu,

L. Nazwa kosztow - ‘ Kaszty na rok w z1
2016 207 2018 2019 2020
! Biczgen eksploatacia 110000 20000 120000 130000 140000
2 Koszly remoniow.
modernizacji - budynkaw i 594 600 943500 374000 584000 520000
Jokali : ,
3 Kosutv rarzadu 165000 173300 178300 FB3800 185000

icruchomoseion
wipGhvimi

Ruzem 869600 12368060 872500 397800 843000

ROZDZIAL 10
Inne dziatania majgee na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania gospodarewania
mieszkaniowym zasobem gminy,

I, Planuje si¢ podejmowanie nastepujacych dziatul:

1) inicjowanic i ulatwianic zamian lokali w celu racjonalnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowyeh i
zwigkszenia szans na (erminowe regulowanie naleznego czynszu, a takze zamian lokali w cely dokonania
zaplanowanych remontdw budynkow w Lososivwicach 34, Moczydlnicy Dwaorskicj 22 oraz w celn
wylaczenia budynkdw 7 uzytkowania i ich rozhiérki badz sprzedazy tj. budynku przy ul. Sikorskiego 8,
Komuny Paryskiej 12 i Gliniangj 16,

2} icjowanie  spizedazy lokali w  budynkach wymagajgeych ponoszenia przer Gming  nakladow
precwyzszajgeych wplywy 2 czynszu (oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych),

3) pozyskiwanic lokali micszkalnych poprzez wypowiadanic uméw najemoom, kitorzy majg zaspokojone
potezeby  ntieszkaniowe porza zasobom  gminy, wypowiadanie uméw najmu  lokall w zwiazky 2
zaleglogeiami 2 tytdu cyynszn,

4) wyljezanic 7 uzytkowania lokali niesamodzielnych w celu ich remontu, przebudowy na lokale

mieszkalne, a takze adaptaci na pomicszezenin tymezasowe i lokale uzytkowe,

e Zatwierdzono pod
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