WGN.6840.42.2015 Wotow, 2015.10.15

OGLOSZENIE

Zgodnie z art. 28 ust.2, 38 i art. 40 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(4. Dz. U. z 2015 r. poz. 782 ze zmianami) oraz § 13 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14.09.2004 r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. 2014
poz. 1490) Burmistrz Gminy Woléw podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o I ustnym przetargu
ograniczonym na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Wolowie przy ul. Poznanskiej 8.

§ 1. Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ jest polozona w Wolowie przy ul. Poznanskiej nr 8, zajmuje powierzchnie 1195 m? i jest
zabudowana parterowym budynkiem uzytkowym o pow. 224,96 m?. Ponadto sklada sie z dziatek nr 37/3 Am 29
o pow. 768 m® i nr 37/4 Am 29 o pow. 427 m’. Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta o
numerze KW WR11L/00026021/2.

W Migjscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego nieruchomos¢ jest oznaczona symbolem
MWUY/3 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej i w granicach strefy OW ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

Na mapie zasadnicze]j nieruchomosci uwidocznione sa sie¢ wodociggowa biegngca od ul. Poznanskiej

do budynku oraz stup energetyczny z napowietrzng linig niskiego napigcia w péocnej czesci nieruchomosci.
Poza tym nieruchomosc jest wolna od obciaZen i ograniczen na rzecz o0séb trzecich i nie jest przedmiotem
zobowigzan.
Sprzedaz nieruchomosci nastgpi bez okazania granic. Powierzchnia dziatek podana jest na podstawie danych z
wypisu i wyrysu z rejestru gruntéw wydanego przez Staroste Wolowskiego. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy Gmina Woldéw nie bierze odpowiedzialnosci za
ewentualne roznice w powierzchni nieruchomosci.

§ 2. Warunki przetargu

1. Nieruchomos¢ jest przeznaczona na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami. Biorac pod uwage
demografi¢ miasta Woléw budowa wielorodzinnych budynkow jest celowa i konieczna. Z tych wzgledéw na
zlecenie Gminy Woldw powstat projekt koncepcyjny opracowany dla tej nieruchomosei w maju 2013 r. przez
Kancelari¢ Miller i Partnerzy pod nazwa: "Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i parkingiem
podziemnym".

UWAGA'!

Ze wzgledu na pozadany sposéb i termin zagospodarowania nieruchomosci zachodzi potrzeba wylonienia
oferenta, ktéry nie tylko zaoferuje w przetargu najwyzsza ceng, ale tez zobowiaze si¢ terminowo wybudowaé
na niej wielorodzinny budynek wedlug ww. projektu. Z uwagi na powyzsze, przedmiotowa nieruchomo$é
zostala przeznaczona do sprzedazy w przetargu ustnym ograniczonym.

Dopuszcza sig ewentualne odstepstwa w zakresie rozwiazan funkcjonalnych w ramach zaprojektowane;j
koncepcji bryly budynku po pisemnej akceptacji Gminy Woléw, z tym, ze nie dopuszcza sie odstapienia od
lokalizacji nieucigzliwych ustug handlowych lub administracyjnych na poziomie 0 - przyziemie i zastapienia ich
lokalami mieszkalnymi. Przewidziany w projekcie podzial na dwa oddzielne pomieszczenia ushigowe moze,
przy zachowaniu gabarytow i elewacji, ulec zmianie na etapie projektu budowlanego.

2. Nabyweca nieruchomosci zobowigzany bedzie do:

1) zaplaty wylicytowanej ceny sprzedazy na rachunck bankowy Gminy Woléw przed zawarciem umowy
sprzedazy, w terminie ustalonym przez Gmine Woldw,

2) zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i terminie ustalonym przez Gmine Wolow,

3) poniesienia kosztéw (publicznoprawnych, notarialnych i sgdowych) zwigzanych z niniejszym
przetargiem i zawarciem umowy sprzedazy,

4) rozbiorki na wiasny koszt budynku znajdujacego si¢ na przedmiotowej nieruchomosci i do
przeniesienia na wlasny koszt znajdujacych si¢ na niej sieci infrastruktury technicznej poza obszar
terenu inwestycyjnego w razie, gdy wymagac bedzie tego realizacja inwestycji,

5) zagospodarowania nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatek nr 37/3 i 37/4 Am 29 polozonej w Wolowie
wedlug projektu koncepcyjnego opisanego w ust. 1 w terminie do dnia 31.12.2018 r. W ww. terminie
musi nastapi¢ wybudowanie budynku w stanie surowym zamknigtym z ukoficzong elewacja. Dopuszcza
si¢ mozliwos¢ przedluzenia ww. terminu z waznych przyczyn nielezgcych po stronie nabywcy za



uprzednig pisemng zgoda Gminy Wolow,

6) zaplaty na rzecz Gminy Woldéw kary umownej w wysokosci 80.000,00 zl w przypadku niezakoficzenija
inwestycji w terminie ustalonym w pkt. 5,

7) poddania si¢ w umowie sprzedazy nieruchomoéci dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c. do kwoty 120.000,00 zl obejmujgcej obowiazek zaplaty kary umownej okreglonej w pkt 6 wraz z
odsetkami ustawowymi w przypadku zwloki, ze wskazaniem, iz Gmina Woléw bedzie uprawniona do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uplywu terminu okreslonego
w pkt. 5,

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy

Woldw z tytulu kary umownej opisanej w pkt 6 hipoteki na rzecz Gminy Woléw w wysokosci
120.000,00 zi, ktérej bedzie przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami.
Je$li nabywca bedzie wlascicielem badZ uzytkownikiem wieczystym innych nieruchomosci, o wartosci
odpowiadajgcej co najmniej cenie wywotawczej przedmiotowych nieruchomosei mozliwe bedzie
ustanowienie na nich hipoteki na ww. zasadach.
Gmina Woléw dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia jej roszezenia z tytuhu kary umownej, o ktérej
mowa w pkt 6, w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej zamiast ustanawiania przez
nabywce hipoteki opisanej w niniejszym punkcie. Wowczas w tresci gwarancji jako beneficjent
wskazana zostanie Gmina Woléw oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta do nieodwotalne;j,
bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 120.000,00 zl na pisemne zadanie Gminy
Woldw. Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat,

9) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzania, Zze do dnia 31.12.2018 r. nie dokona
zbycia nieruchomosci ani jej czgsci ani udzialu w nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny,
zamiany lub w trybie art. 453 k.c., oferent moze zosta¢ zwolniony z powyzszego zobowiazania Jjedynie
za pisemng zgoda Gminy Wotow,

10) zaplaty na rzecz Gminy Wolow kwoty gwarancyjnej w wysokosci 50.000,00 zk za dokonanie bez zgody
Gminy Woldw ktorejkolwiek z czynnosci prawnych wskazanych w pkt 9,

11) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty
80.000 zl obejmujacej obowigzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 10 wraz z odsetkami
ustawowymi w przypadku zwloki, ze wskazaniem, ze Gmina Woléw bedzie uprawniona do wystapienia
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od daty przeniesienia przez nabywce
wiasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych opisanych w pkt 9.

3. W przypadku gdyby na nieruchomosci istnialy inne niz wymienione w § 1, niezidentyfikowane podziemne
sieci stanowigce odrgbny przedmiot wlasnosci nabywca nie bedzie wnosit do Gminy Woléw zadnych roszczen
zwigzanych z ich ujawnieniem, korzystaniem przez osoby trzecie oraz koniecznoscig ich przeniesienia poza
obszar inwestowania.
4. Gmina Woléw bedzie uprawniona do dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego
wysokos¢ zastrzezonej kary umownej niezaleznie od zastrzezonych kar umownych i kwoty gwarancyijnej.
5. Tres¢ zobowigzan, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt 4-11 zostanie zamieszczona w akcie notarialnym umowy
sprzedazy nieruchomosci.
6. W umowie sprzedazy zostang zastrzezone, a nastgpnie ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
sprzedawanej nieruchomosci:
1) prawo odkupu nieruchomosci przez Gming Woléw w ciagu S-ciu lat od daty zawarcia umowy
przenoszacej jej wlasno$é na nabywce, jezeli nabywca nie zrealizuje inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1
w terminie do dnia 31.12.2018 r. lub nie rozpocznie budowy budynku wielorodzinnego.
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na r1zecz Gminy Woléw na zasadach okreslonych
w art, 596 k.c. i nastgpnych.

7. Forma zbycia nieruchomosci — sprzedaz prawa wlasnosci.

8. Cena wywolawcza — 207.500,00 zl. plus podatek VAT wg stawki 23%, ktory zostanie doliczony do
34,76 % ceny wylicytowanej w przetargu odpowiadajacej udzialowi wartosci niezabudowanej dzialki nr
37/3 Am 29 w warto$ci calej nieruchomosci.

9. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gére do pehnych
dziesigtek ztotych.
10. Wszelkie koszty (publicznoprawne, notarialne i sadowe) zwigzane z niniejszym przetargiem pokryje

nabywca,



§ 3. Warunki udzialu w przetargu

1. Przetarg jest ograniczony do oferentdw, ktérzy posiadaja doswiadczenie i wiedze niezbedne do wybudowania
budynku wielorodzinnego zgodnie z projektem, o ktérym mowa w § 2 ust. 1. Warunek ten zostanie spetniony
poprzez wykazanie, ze oferent w okresie od 1.01.2008 r. do 30.09.2015 r. roku wybudowat budynek o kubaturze
brutto co najmniej 6.000,00 m *. W tym celu nalezy przediozyé stosowny wykaz, w tresci ktorego zostanie
wskazany okres wykonania inwestycji (wraz z datg rozpoczecia i zakonczenia), miejsce wykonania inwestycji,
dane zleceniodawcy, kubaturg brutto budynku, jak réwniez potwierdzong za zgodno$é z oryginalem przez
oferenta kopi¢ pozwolenia na uzytkowanie wybudowanych przez oferenta budynkéw o kubaturze brutto co
najmniej 6.000,00 m *, wydanego w okresie od 1.01.2008 r. do 30.09.2015 1.
2. W celu wzigcia udziatu w przetargu oferenci zobowigzani sg:
1) ztozy¢ w terminie do dnia 23.11.2015 r. w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Wolowie (Rynek 34)
pisemne zgloszenie udzialu w przetargu, zawierajace elementy wymienione w ust. 3. Zgloszenie
mozna zlozy¢ droga pocztows a za date wplywu uwaza sie dzien doreczenia do Urzedu Miejskiego w
Wolowie,
2) wplaci¢ wadium w kwocie 21.000,00 zl. do dnia 23.11.2015 r. na rachunek bankowy Gminy
Woldéw prowadzony przez Bank Spoétdzielezy w Zmigrodzie o numerze 98 9598 0007 0200 2013 2002
0004 z takim wyprzedzeniem, aby $rodki pieniezne zostaly zaksiegowane na ww. rachunku najpdzniej
w ww. terminie.
3. Zgloszenie udzialu w przetargu musi zawieraé:

1) dane dotyczace imienia, nazwiska i adresu oferenta albo nazwy firmy oraz siedziby,

2) date sporzadzenia zgloszenia,

3) podpis oferenta lub osoby uprawnionej do jego reprezentowania legitymujacej sig stosownym
pelnomocnictwem udzielonym w formie aktu notarialnego, ktére nalezy przedlozy¢ wraz ze
zgloszeniem,

4) dowdd uiszezenia wadium,

5) wykaz inwestycji wykonanych przez oferenta, o ktéorym mowa w ust. 1 jak rowniez

poswiadczona przez oferenta za zgodno$¢ z oryginalem kopie pozwolenia na uzytkowanie
wybudowanych przez niego budynkéw o kubaturze brutto co najmniej 6.000,00 m *, wydanego w
okresie od 1.01.2008 roku do 30.09.2015 r.,

6) odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych
dziafalnos¢ gospodarcza — wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wcze$niej niz 1 miesigc przed datg przetargu
okreslong w § 5,

7) oswiadczenia oferenta, ktorych tres¢ zostanie zawarta w akcie notarialnym umowy sprzedazy
nieruchomosci, z ktorych bedzie wynikaé, ze oferent:
a) zapoznat si¢ z projektem koncepcyjnym pod nazwa projektu: "Budynek mieszkalny wielorodzinny z

ustugami i parkingiem podziemnym", o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszego ogloszenia i zobowiazuje sie do
zagospodarowania na wilasny koszt w terminie nieruchomosci skiadajacej si¢ z dzialek nr 37/3 i 37/4 Am 29,
potozonej w Wolowie wedlug ww. projektu, jak rowniez, ze zakoficzy inwestycje (budowe), w terminie do
31.12.2018 r.

b) zapoznal sig ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz sposobem jej zagospodarowania,

c) dokona zaplaty wylicytowanej ceny sprzedazy na rachunek bankowy Gminy Woléw przed zawarciem
umowy sprzedazy w terminie ustalonym przez Gming Woléw, jak réwniez poniesie koszty (publicznoprawne,
notarialne i sgdowe) zwigzane z niniejszym przetargiem i zawarciem umowy sprzedazy,

d) przystapi do zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i terminie ustalonym przez Gmine Wolow,

£) dokona na wilasny koszt rozbiorki budynku znajdujgcego si¢ na przedmiotowej nieruchomosci i
przeniesie na wiasny koszt znajdujace si¢ na nieruchomosciach sieci infrastruktury technicznej poza obszar
terenu inwestycyjnego w razie, gdy wymagac bedzie tego realizacja inwestycji,

f) nie bedzie wnosit do Gminy Woléw zadnych roszezen zwigzanych z ujawnieniem podziemnych sieci
stanowigcych odrgbny przedmiot wiasnodei innych niz wymienione w § 1 oraz korzystaniem z nich przez osoby
trzecie lub koniecznoscia przeniesienia ich poza obszar inwestowania,

g) zaplaci na rzecz Gminy Woldw karg umowna w wysokosci 80.000,00 zI. w przypadku niezakonczenia
inwestycji w terminie okreslonym w § 2 ust. 2 pkt 5, tj. do dnia 31.12.2018 r.
h) podda si¢ w umowie sprzedazy nieruchomosci dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.

do kwoty 120.000,00 zt obejmujacej obowigzek zapltaty kary umownej okreslonej w § 2 ust. 2 pkt 6 wraz z
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odsetkami w przypadku zwloki, ze wskazaniem, iz Gmina Woldéw bedzie uprawniona do wystgpienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w § 2 ust. 2 pkt 5,

1) ustanowi w umowie sprzedazy nieruchomosci celem zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy Wolow z
tytutu kary umowne;j opisanej w § 2 ust. 2 pkt 6 hipotekg na rzecz Gminy Wolow w wysokosci 120.000,00 z1.,
ktérej bedzie przystugiwato pierwszenstwo przed innymi hipotekami lub udzieli na okres 5 lat zabezpieczenia w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej roszezenn Gminy Woléw z tytulu kary umownej, o ktérej
mowa w § 2 ust. 2 pkt 6. Wowezas jako beneficjent gwarancji wskazana zostanie Gmina Woléw, a gwarant
zobowiaze sie do nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokoéci 120.000,00 zt. na
pisemne zadanie Gminy Wotoéw. Gwarancja zostanie udzielona na okres 5 lat,

1) w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigze si¢, ze do dnia 31.12.2018 r. nie dokona bez zgody
Gminy Woléw zbycia nieruchomosci ani jej czgsci ani udziatu w nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny,
zamiany lub w trybie art. 453 kc, oraz ze w przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania zaplaci na rzecz
Gminy Woléw kwote gwarancyjng w wysokosci 50.000,00 zt. za dokonanie ktorejkolwiek ze wskazanych
powyzej czynnosci prawnych,

k) podda si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty
80.000,00 z. obejmujacej obowigzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okrelonej w § 2 ust. 2 pkt 10 wraz z
odsetkami w przypadku zwloki, ze wskazaniem, ze Gmina Woléw bedzie uprawniona do wystgpienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od daty przeniesienia przez nabywce wlasnosci nieruchomosci
na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych opisanych w § 2 ust. 2 pkt 9,

1) wyraza zgode aby w umowie sprzedazy przedmiotowe]j nieruchomosci zostalo zawarte uzgodnienie, ze
niezaleznie od zastrzezonej kary umownej i kwoty gwarancyjnej Gmina Woléw bedzie uprawniona do
dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przenoszacego wysokosci zastrzezonych kary umownej,

m) wyraza zgode aby w umowie sprzedazy zastrzezono, a nastgpnie ujawniono w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla sprzedawanej nieruchomosci:

- prawo odkupu nieruchomosci przez Gming Woldéw w ciggu 5-ciu lat od daty zawarcia umowy przenoszacej jej
wlasnos$é na nabywce, jezeli nabywca nie zrealizuje inwestycji, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 w terminie do dnia
31.12.2018 r. lub nie rozpocznie budowy budynku wielorodzinnego,

- prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Gminy Wotéw na zasadach okreslonych w art. 596 k.. i
nastepnych.

§ 4 Wykaz osob zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu zostanie wywieszony w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Wolowie w dniu 25.11.2015 r.

§ 5 Termin i miejsce przetargu
Przetarg na sprzedaz nieruchomosci odbedzie si¢ 26.11.2015 r. o godz. 10.00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Wolowie (Rynek 34, sala sesyjna).

§ 6 Pozostale warunki

1. Oferenci winni przed przystgpieniem do przetargu przedlozy¢ dowdd tozsamosci i ewentualnie stosowne
upowaznienie do reprezentowania oferenta.

2. Wadium wniesione przez oferenta, ktéry zaoferuje najwyzszg ofert¢ zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy. Wadium wniesione przez pozostalych oferentéw zostanie zwrécone po zamknigciu przetargu.

3. Po wyborze najwyzszej oferty przed podpisaniem umowy sprzedazy wytoniony oferent wptaci na rachunek
bankowy Gminy réznice miedzy ceng wylicytowang w przetargu a wplaconym wadium,

4. Oferent, ktory zostanie wyloniony w przetargu, zostanie zawiadomiony w ciagu 21 dni od dnia zamknigcia
przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.

5. W przypadku, gdy wyloniony oferent nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i
terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu Gmina Woléw bedzie mogta odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wplacone wadium nie ulega zwrotowi.

6.Zastrzega si¢ prawo odwotania przetargu.

Dodatkowych informacji udziela Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego

w Wolowie, Rynek 34, pokdj nr 14, tel. 71319 13 15.

Z up. Burmjsirza



